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PoZega, 31. sijeCnja 2024.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 1. tocke 2. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine, broj: 33/01, 60/01.- vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08., 36/09.,
150/11., 144/12., 19/13.- prociséeni tekst, 137/15.- ispravak, 123/17., 98/19. i 144/20.), ¢lanka 109.,
110., 111. i 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj: 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19.,98/19. i 67/23), te ¢lanka 39. stavka 1. tocke 3. Statuta Grada PoZege (Sluzbene novine Grada
PozZege, broj: 2/21.,11/22.), Gradsko vije¢e Grada Pozege, na 25. sjednici, odrzanoj dana, 31. sije¢nja
2024. godine, donijelo je

ODLUKU

o VI. Izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana Grada PoZege

l. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donose se VI. Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada PoZege (u nastavku teksta:
GUP), Sto ga je izradio Zavod za urbanizam i izgradnju d.d., 2024. godine.

Clanak 2.

Generalnim urbanistickim planom se, u skladu sa Strategijom i Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, Prostornim planom PoZesko-Slavonske Zupanije i Prostornim planom Grada PoZege
utvrduje temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, koristenje
i namjena povrsina, s prijedlogom uvjeta i mjera njihovog uredivanja.

Generalni urbanisticki plan sadrzi nacin i oblike zaStite i koriStenja, uvjete i smjernice za uredivanje i
zastitu prostora, mjere za unapredivanje i zastitu okoliSa, podrucja s posebnim i drugim obiljezjima, te
druge elemente vazZne za grad PoZegu.

POLAZISTA | CILJEVI
Clanak 3.

Podrucje grada PoZege razvijat ¢e se i obnavljati usporedo i u meduzavisnosti s uravnotezenim i
ravnomjernim razvitkom Republike Hrvatske, prostorom PoZzeSko-Slavonske Zupanije i podruéjem Sto
ga obuhvaca Grad PoZega. U sveukupnom razvoju Grada PoZege razvijat ¢e se i obnavljati i njegov
urbani dio.

Cilj prostornog uredivanja grada PoZege je urbana obnova i konsolidacija njegova urbanog podrucja sto
e se poticati sljede¢im planskim mjerama:

- dopunjavanjem (pogoscivanjem) djelomi¢no izgradenog podrudja;

- rehabilitacijom izgradenoga urbanog tkiva;
ocuvanjem i uredivanjem neizgradenih povrsina;
poboljsanjem urbane mreze i komunikacijskih sustava, te razvojem javnog prometa;
unapredivanjem sustava urbanog uredivanja, gospodarenja gradskim prostorom i ukupne
urbane reprodukcije grada;
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- oCuvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti, te sustavnim evidentiranjem i sanacijom ugrozenih
vrijednosti povijesne jezgre i drugih nositelja povijesnog identiteta grada, reljefne raznolikosti,
dijelova Suma i vrijednog krajolika, obuhvacenih ovim Planom.

Clanak 4.

Generalni urbanisticki plan donosi se za dio podrucja Grada PoZege utvrdenog Prostornim planom
Grada Pozege i obuhvaca njegovo gradsko podrucje s oko 1121,5 ha, ukljucujuci dijelove naselja
PoZega, Vidovci i Komusina.

Granice Generalnog urbanistickog plana prikazane su na kartografskim prikazima iz ¢lanka 5. ove
Odluke.
Clanak 5.

Plan sadrZzan u elaboratu VI. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada PoZege sastoji
se od:

A. TEKSTUALNI DIO

l. TEMELINE ODREDBE
Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

B. GRAFICKI DIO (KARTOGRAFSKI PRIKAZI)

0. PREGLEDNA KARTA IZMJENA | DOPUNA 1:5000
1.1. NAMIENA | KORISTENJE PROSTORA 1:5000
1.2. PROMET 1:5 000
1.3. POSTA | JAVNE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE 1:5 000
2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI 1:5 000
3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE 1:5 000
ENERGETSKI SUSTAV
3.1. CHEVNITRANSPORT PLINA 1:5 000
3.2. ELEKTROENERGETIKA 1:5 000

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.3. VODOOPSKRBA 1:5000

3.4. ODVODNIA OTPADNIH VODA 1:5 000
UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

4.1. PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA 1:5 000

4.2. OBLICI KORISTENJA 1:5 000

4.3. PODRUCIA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE 1:5 000

4.4, NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA 1:5 000

C. OBVEZNI PRILOZI

OBRAZLOZENIJE VI. IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA POZEGE
SAZETAK ZA JAVNOST
DOKUMENTACIJA O OVLASTENJU STRUCNOG IZRABIVACA ZA 1ZRADU PROSTORNIH PLANOVA
- Izvod iz sudskog registra stru¢nog izradivaca
- Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva
- Imenovanje odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga VI. Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada PoZege
- RjesSenje za upis u imenik ovlastenih arhitekata odgovornog voditelja

O O O
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D. PRILOZI

ODLUKA O IZRADI VI. IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA POZEGE
ZAKLJUCAK O UTVRBIVANIU PRIJEDLOGA
ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU KONACNOG PRIJEDLOGA

O O O

Clanak 6.

U smislu ove Odluke, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece znacenje:

e Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim
povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu, a koja se izraCunava na temelju
posebnog propisa.

e dvojna zgrada — zgrada kojoj se s jedne (bocne) strane nalazi neizgradeni prostor (vlastita gradevna
Cestica ili javna povrsSina) a druga joj se strana nalazi na medi gradevne Cestice uz koju je, na
susjednoj gradevnoj Cestici, prislonjena druga zgrada.

e etaza — oznaka bilo kojega koristivog nivoa zgrade — podruma, prizemlja, suterena, katova i
potkrovlja, osim zatvorenog podsljemenskog dijela potkrovlja s minimalnim otvorima za
prozracivanje.

Visina etaZe za obracun visine zgrade, mjerena od poda do poda, iznosi:
- za stambene etaZze do 3,2 m,
- za poslovne etazZe (uredi) do 4,0 m,
e EtaZze zgrade mogu biti i viSe od navedenih, ali visina zgrada u metrima ne moZze prije¢i maksimum
umnoska najveée dozvoljene etaznosti i obracunske visine etaze.
Broj etaza na kosom terenu odreduju se na nizem dijelu terena uz gradevinu.

e Generalni urbanisticki plan Grada PoZege (GUP PoZege) — prostorni plan koji se, u skladu sa zakonom,
donosi za podrucje granice kojega su odredene Prostornim planom uredenja Grada Pozege;

e grad PoZega — oznacava naselje PoZegu sa statusom grada, ali i prostor obuhvaéen granicom GUP-a.

e Grad PoZega — oznacava PoZegu, teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave i uprave.

e gradska robna kuéa — zgrada poslovne — trgovacke namjene koja se smjesta u zonama gospodarskih
i mjeSovite namjene. Etaznost odnosno visina u skladu s okolnom izgradnjom te oblicima koristenja
i nacina gradnje. Uz nju se moZe, na istoj gradevnoj Cestici, graditi otvorena ili zatvorena trznica.

Ako se gradi na regulacijskom pravcu tada su uli¢na procelja obvezno otvorena prema pjesaku —
ulazima u trgovine, izlozima, i oblikovana primjereno okolnoj izgradnji."

e gradevna Cestica — definicija gradevne Cestice odredena je Zakonom o prostornom uredenju.

e zgrade privremenog karaktera — to su kiosci, nadstresnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu,
tende, ljetne terase, zgrade za potrebe sajmova i javnih manifestacija, oglasni panoi, kontejneri za
odvojeno sakupljanje otpada (eko-otoci) i sl.

Ove se zgrade mogu postavljati na javne povrsine te na povrsine drugih namjena osim onih za koje
je propisan nacin gradnje S1iS2. Pri tome njihovo postavljanje nije uvjetovano smjernicama propisanim
za odredenu namjenu, nacine i oblike gradnje.

Ukoliko se ove zgrade postavljaju unutar zasti¢ene povijesne cjeline, oblikuju se sukladno uvjetima
nadlezne sluzbe zastite.

Kada se postavljaju na javnu povrsinu ne smiju ometati ili ugrozZavati odvijanje prometa, odrzavanje
infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.



Broj: 1/24. SluZzbene novine Grada PozZege 31. sije€nja 2024.

Kada se ove zgrade postavljaju uz ili na pjeSacku povrsinu, uz njih se mora osigurati kontinuirana
povrsina za kretanje pjesaka propisana €l. 51. ovih odredbi.

e interpolacija — gradnja na preostaloj neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano
izgradenom uliénom potezu, odnosno pretezito dovrSenom predjelu;

e izvorni urbanisticki planovi — planovi prema kojima se gradilo naselje;
e jednonamjenska zgrada - zgrada sa samo jednom od predvidenih namjena

o koridor ulice — povrsina Planom odredena za smjestaj gradevne Cestice ulice. Detaljnijom planskom
dokumentacijom ili idejnim projektom za lokacijsku dozvolu koridor se moZe prosiriti na kontaktne
namjene, a gradevna Cestica moZe biti uza od oznacenog koridora uz uvjet da su zadovoljeni Planom
propisani elementi nacelnog poprecnog presjeka. U tom se slucaju kontaktne namjene prosiruju do
gradevne Cestice ulice.

e krovna kucica — dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne plohe; ukupna duzina krovnih kudica
moZze biti do trec¢ine duzine pripadajuceg procelja zgrade;

o |okalni uvjeti — temeljna polazista za izradu detaljnijih prostornih planova i urbanistic¢ko-tehnickih
uvjeta za zahvat u prostoru, a sadrze elemente stanja i prostornih mogucnosti, kao to su:
- reljef, voda, zelenilo;
- posebno vrijedni dijelovi prirodnog nasljeda i kulturno-povijesnih zgrada i cjelina;
- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;
- ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine zgrade;
- trgovi, ulice i druge javne povrsine;
- veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin gradnje te visina i povrsina postojecih zgrada;
- opremljenost komunalnom i prometnom infrastrukturom;
- komunalna — urbana oprema;
- druge posebnosti i vrijednosti;

Najmanji prostorni obuhvat za koji se utvrduju lokalni uvjeti je uli¢ni potez ili dio uliénog poteza
koji ¢ini prostornu cjelinu ili urbani blok odnosno "insula" — zona omedena javnom povrsinom.

Pravilima nacina i uvjeta gradnje se odreduju propozicije za uredivanje prostora i urbanisticko-
tehnicki uvjeti za gradnju.

e manja poslovna / gospodarska zgrada - prizemna zgrada povrsine do 150 m? GBP kosog krovista bez
nadozida ili ravnog krova, a moZe imati i podrum, namijenjena prate¢im i drugim poslovnim
sadrzZajima kompatibilnim stanovanju.

Manjim poslovnim / gospodarskim zgradama smatraju se:

- za tihe i Ciste djelatnosti, bez opasnosti od poZara i eksplozije; krojacke, frizerske, postolarske i
fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kafei, bifei i sl.

- za bucne djelatnosti: automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice,
stolarije, ugostiteljske zgrade s glazbom i sl.

Gradi se na gradevnoj Cestici jednoobiteljske zgrade (nacin gradnje S2) istovremeno ili nakon
izgradnje glavne stambene ili stambeno poslovne zgrade;

e niz-skupna zgrada — gradevna cjelina od najmanje tri medusobno prislonjene zgrade priblizno
jednakih gabarita i oblikovanja;

e podrum — dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svog volumena u konacno
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

e poluugradena zgrada —zgrada kojoj je jedna strana na medi gradevne Cestice, a s drugih strana ima
neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu);

e pomocéna zgrada — gradevina koja namjenom upotpunjuje stambenu ili stambeno-poslovnu
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gradevinu (garaZe, spremista ogrjeva i slicne prostorije $to sluze za redovnu uporabu zgrade); visina
najvise jedna etaza uz mogucnost gradnje podruma i kroviSta bez nadozida. Pomocéne zgrade uz
viSeobiteljske i viSestambene zgrade mogu biti namijenjene samo garazama.

e postojeca gradevina — gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta temeljem kojeg se mozZe graditi i svaka druga gradevina koja je prema ovom Planu s njom
izjednacena.

e potkrovlje — dio zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Potkrovljem se smatra tavanski prostor sa stambenom, mjeSovitom ili
gospodarskom namjenom kojem svijetla visina nadozida iznad stropne konstrukcije donje etaze

ukljucujudi nazidnicu nije vec¢a od 1,2 m i Ciji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori.

U potkrovlju se mogu izvoditi galerije na nacin da budu uklopljene u prostorni gabarit potkrovlja.
Tako izvedena galerija ne smatra se etazom.

e pretezito neizgradeni dio grada - pretezito nedovrieni dijelovi grada prema Cl. 77. ovih Odredbi

e suteren — dio zgrade Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena
u konacno uredeni i izravnati teren uz procelje zgrade, odnosno da je najmanje jednim svojim
proceljem izvan terena.

e tavan — dio zgrade iskljucivo ispod kosog krovista, bez nadozida ili nadozida visine do 50 cm, s
minimalnim otvorima za prozracivanje.

e trgovacki centar — zgrada trgovacke namjene koja se moZze graditi u zonama poslovne namjene (K)
izvan povijesne jezgre te u zonama svih gospodarskih namjena (G) i proizvodnih namjena (1). Gabariti
se dimenzioniraju kao za zgrade gospodarskih namjena u tim zonama. Zgrada ne mora uspostaviti
odnos s okolnim pjesackim povrSinama.

e prirodni teren / tlo—neizgradena povrsina zemljista (gradevne Cestice), uredena kao zelena povrsina
bez podzemne ili nadzemne gradnje ili natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.;

e samostojeca zgrada — zgrada koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu cesticu
ili javnu povrsinu); uz gradevinu moze biti prislonjena pomocéna ili manja poslovna zgrada;

e tlocrtna povrsina (TP) je povrsina zemljista pod gradevinom dobivena vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona na gradevnu
Cesticu, ukljucujudi i terase u prizemlju kada su konstruktivni dio podzemne etaze te nadstresnica.
NadstreSnica nad ulazom u gradevinu i istak krovnih ploha (strehe) te nadstresnice u funkciji
prometa ne uracunavaju se u tlocrtnu povrsinu, odnosno izgradenost;

e ugradena zgrada — zgrada kojoj se dvije strane nalaze na medama gradevne Cestice uz koje se, na
susjednim Cesticama, izgraduju zgrade, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu ili javnu povrsinu); uz gradevinu moZze biti prislonjena pomoc¢na ili manja poslovna zgrada.
Iznimno, za niz se krajnje zgrade postavljaju kao poluugradene.

e urbana matrica — mreza javnih povrsina, ulica, trgova i drugih povrsina neophodnih za ostvarivanje
drugih namjena u prostoru;

e vijenac zgrade — gornja kota konstruktivnog elementa zgrade na koji je oslonjeno kroviste u ravnini
procelja;

e visina zgrade mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moZze biti viSa od 1,2 m;

e ukupna visina mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena);
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e viSeobiteljska zgrada — zgrada koja moze imati do 5 stanova i najvec¢u etaznost do podrum, prizemlje,
kat i potkrovlje u zoni stambene namjene (S) i do podrum, prizemlje i 2 kata u zoni mjeSovite
namjene (M) . Ukupni nadzemni GBP na gradevnoj estici je do 750 m?. Iznimno, za zamjensku se
gradnju max. GBP ne propisuje. Za gradnju na osnovi detaljnije dokumentacije prostora odreduje se
tom dokumentacijom.

Zgrada moze biti stambena ili stambeno-poslovna. Poslovni prostor moze biti u podrumu,
prizemlju i | katu.

e viSestambena zgrada — zgrada s viSe od 5 stanova. Zgrada moze imati do 4 nadzemne etaZe ako je
isklju¢ivo stambena i do 5 nadzemnih etaza ako je stambeno poslovne namjene.

Iznimno, maksimalna nadzemna etaznost je E=6 pri rekonstrukciji ravnog krova postojecih
Cetverokatnih zgrada, izgradnjom potkrovlja.

U nadzemnu je etaznost uklju¢eno potkrovlje kosog ili ravnog krova. Moguda je izgradnja vise etaza
podruma. Duzina uli¢nog procelja gradevine, do 30 m.

Ove zgrade mogude je locirati u zoni mjeSovite namjene ili u veé definiranim zonama stambene
namjene (S) s postoje¢om visestambenom izgradnjom.

e vodno dobro — zemljiste definirano Zakonom o vodama.

e zamjenska zgrada - nova zgrada izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojecée zgrade unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje zgrade.

e nadomjesna zgrada — zahvat u prostoru kojim se na postojecoj gradevnoj Cestici, ranije postojeca i
uklonjena zgrada nadomjesta novom — nadomjesnom zgradom.

Gradi se prema pravilima za gradnju novih zgrada osim ako odredbama ovoga Plana nije odredeno
drugacije;

Za nadomjesnu/zamjensku gradnju ili interpolaciju gradevina u izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti u vidu vec izgradenih ulicnih poteza, moze se dozvoliti gradnja zgrada na
postoje¢em gradevinskom pravcu (zamjenska gradnja), ili na gradevinskom pravcu susjednih zgrada
(interpolacija) bez obzira na njegovu udaljenost od regulacijskog pravca. Uvjet je da tako utvrdeni
gradevni pravac ne prelazi planirani regulacijski pravac.

Gradevinski pravac u sluc¢ajevima navedenim u prethodnom stavku odreduje upravno tijelo
nadleZno za prostorno uredenje u postupku izdavanja lokacijske dozvole i rjesenja o uvjetima gradenja,
pri cemu se uzimaju u obzir lokalni uvjeti mikrolokacije, pod kojima se podrazumijeva:

- konfiguracija terena i druge prirodne osobitosti i ogranicenja
- udaljenost zgrade od regulacijskog pravca na susjednim gradevnim Cesticama
- prevladavajuéa udaljenost zgrade od regulacijskog pravca u ulicnom potezu.

. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVIJETI ODREDIVANIJA | RAZGRANICAVANIJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene

Clanak 7.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene u Generalnom urbanistickom
planu su:

- temeljna obiljezja prostora Pozege i ciljevi razvitka urbane strukture i razvitka grada;
- valorizacija postojeée prirodne i izgradene sredine;
- odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i okolisa i unapredivanje kvalitete Zivota;
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- postojedi i planirani broj stanovnika;
- poticanje razvoja pojedinih gradskih prostornih cjelina;
- ravnomjernije povecavanje broja radnih mjesta na gradskom podrudju;

1.2. KoriStenje i namjena prostora
Clanak 8.

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA u mjerilu 1:5000 i to:

1. Stambena namjena (Zuta) S

2. MijesSovita namjena (narancasta) M

3. Javna i drustvena namjena (crvena) D
- upravna D1
- socijalna D2
- zdravstvena D3
- predskolska D4
- osnovnoskolska D5
- srednjoskolska D6
- visoko-obrazovna i znanstvena D7
- kulturna D8
- vjerska D9
- kaznionica i odgojna ustanova D10
- povrsine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene D

(osim navedenih jo$ i politicke organizacije, specijalizirani odgojno-
obrazovni centri, manje sportsko-rekreacijske dvorane i sl.)

4. Gospodarska namjena

- proizvodna i komunalno-servisna namjena (ljubicasta) I

- poslovna i komunalno-servisna namjena (smeda) K

- ugostiteljsko-turisticka namjena (tamnonarancasta) T

- povrsine na kojima su mogucde sve gospodarske namjene (ljubicasta) G
5. Sportsko-rekreacijska namjena

- sport i rekreacija bez izgradnje (plavozelena) R1

- sport i rekreacija s izgradnjom (plavozelena) R2
6. Zelene povrsine

Javne

- uredene parkovne povrsine (zelena) Z1

- djecja igralista (zelena) Z2
7. Zastitne zelene povrsine

- zelenilo uz vodotoke (zelena) Z3

- pejsazno i zastitno zelenilo, Sume (zelena) Z
8. Posebna namjena (ljubicasta) N
9. Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) IS
10. Groblje (znak) ++

11. Vode i vodna dobra (svjetloplava)
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12. Autobusni kolodvor (narancasta) AK
13. Zeljezni¢ki kolodvor (ljubicasta) ZK
14. Zona Zeljeznice (ljubicasta)

Ovim je Planom predvidena moguénost daljnjeg razgrani¢avanja unutar namjena iz ovog clanka
izradom detaljnijih planova, a u skladu s ostalim odredbama za provedbu.

1.2.1. Stambena namjena —S

Clanak 9.

Povrsine stambene namjene su povrsine na kojima su postojece i planirane zgrade preteZito stambene,
stalnog stanovanja.

Na povrsinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori onih namjena koje dopunjuju
stanovanje — prateci sadrzaji — ili su mu kompatibilni kao Sto su:

- osobne usluge, dnevna potrosnja, tihi obrti bez opasnosti od pozara i eksplozije, vjerske
zajednice, poslovni prostori — uredi, ugostiteljstvo, manji kulturni sportsko-rekreativni sadrzaji i
povrsine kao Sto su jednodijelne sportske dvorane, fitness klubovi, dvorane kulturno umjetnickih
drustava, racunalne radionice i sli¢ni sadrzaji;

- parkovi i djecja igralista.

Prateci sadrzaji mogu biti u sklopu stambene zgrade ili na istoj Cestici u zasebnoj gradevini —
manjoj poslovnoj gradevini, a povrsina im moZe zauzimati do 50% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.
Iznimno, vjerske zajednice, sportski, rekreativni i drustveni sadrZaji mogu se graditi na zasebnoj
gradenoj Cestici veli¢ine do 1500 m2 Na njihovu se izgradnju primjenjuje ki, maksimalna visina,
smjestaj na gradevnoj Cestici i obvezno zelenilo po propozicijama za odgovarajuéi nacin gradnje
stambenih zgrada i odredenom obliku koristenja, dok se ostali uvjeti odreduju prema propozicijama
vlastite namjene.

U zoni stambene namjene moze se, na zasebnoj gradevnoj Cestici potrebne veli¢ine,
predvidjeti gradnju:
- predskolske ustanove (djecji vrtiéi i jaslice);
- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,
- osnovne Skole

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi skladiSta te oni proizvodni, servisni i drugi
sadrzaji koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ometaju stanovanje. Uz primjenu mjera zastite
okolisa postojeci takvi sadrzaji mogu se zadrzati ali s tendencijom prenamjene u sadrzaje primjerene
stanovanju.

Na povrSinama stambene namjene, postojeée se garaze ne mogu prenamijeniti bez zamjene novom
garazom na istoj gradevnoj Cestici.

1.2.2. Mjesovita namjena — M
Clanak 10.

Na povrsinama mjeSovite namjene postojece i planirane zgrade su stambene, stambeno-
poslovne i poslovne te izuzetno one proizvodno-obrtnicke i servisne, koje nisu buéne i koje ne
oneciséuju zrak, tloili vode.

PreteZitost namjene definira se u odnosu na zonu, a ne gradevnu Cesticu, pa na jednoj Cestici
moZe biti smjeStena zgrada sa samo jednom od predvidenih namjena.

Pri izdavanju mora se analizirati pripadajudi ulicni potez ili blok radi utvrdivanja lokalnih uvjeta
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u odnosu na mjeSovitost namjene.

Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:

- stanovanje,

- javne i drustvene namjene, osim D10

- trZnice, gradske robne kuce, prodavaonice robe dnevne potrosnje

- hotele i ugostiteljstvo,

- sport i rekreaciju na otvorenim igralistima i u manjim dvoranama (jedno i dvodijelnim),

- parkove, djecja igralista,

- poslovne namjene — usluzne, trgovacke, komunalno servisne, uredske,

- proizvodno-obrtnicke, servisne i druge sadrzaje koji ne ometaju stanovanje bukom, prometom,
neugodnim mirisima, prasinomii sl.,

- benzinske postaje, plinske i druge energetske postaje izvan granica zona 1A, 1B, 1Ci 1D oblika
koriStenja i nacina gradnje.

- javne garaze i parkiralista za osobna vozila,

- posebne namjene (MUP),

- multifunkcionalni centar.

Za stambene i stambeno-poslovne zgrade, djecje vrtice i Skole, parkove i djecja igralista, ne
odreduju se najvedéa povrsina gradevne Cestice. Za ostale mogucde sadrzaje najvecéa povrsina gradevne
Cestice u pravilu je 1,0 ha. Iznimno, detaljnim se planom moZe odrediti i ve¢a povrsina gradevne
Cestice.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri, te oni obrti,
proizvodne zgrade i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju
stanovanje, ili su mjerilom (velicinom tlocrta, visinom) neprimjereni prostoru.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrzati bez moguénosti Sirenja, s tendencijom
prenamjene.

Uz juznu stranu Osjecke, Zrinske i planirane Priorljavske ulice te istoc¢nu stranu Njemacke ulice
cijela oznacena zona mjesSovite namjene moze biti gradevna Cestica jednonamjenske poslovne zgrade.

Clanak 11.

Zgrade za mjeSovitu pretezito poslovnu ili iskljucivo poslovnu namjenu smjestaju se uz glavne
gradske i gradske ulice.

Jednonamjenske poslovne zgrade u zoni mjesovite namjena (M) grade se po propozicijama za
nacina gradnje stambenih zgrada kojima su graficki odredene, ali samo u dijelu koji se odnosi na
izgradenost, maksimalnu visinu i obavezno zelenilo na prirodnom tlu. Na udaljenosti meda primjenjuju
se odredbe Poglavlja 3. ovih odredbi.

Veli¢ina gradevne &estice moze biti do 1,0 ha, osim za iznimke navedene u Cl. 10.

U gradskom srediStu unutar zasti¢ene povijesne cjeline posebnim ée se mjerama osigurati
zastita stanovanja. Postoje¢e stambene i stambeno-poslovne zgrade ne mogu se u potpunosti
prenamijeniti u poslovnu namjenu osim iznimno temeljem misljenja nadlezne sluzbe zastite.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi skladiSta kao zgrade za preradu

mineralnih sirovina, te proizvodni objekti koji bukom, mirisom ili na drugi nacin ugrozavaju okolis.

1.2.3. Javna i drustvena namjena — D
Clanak 12.

Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se graditi zgrade za javnu i drustvenu
namjenu i pratece sadrzaje.
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Zgrade za javnu i drustvenu namjenu su:

- upravne D1
- socijalne (umirovljenicki, dacki, studentski domovi) D2
- zdravstvene D3
- predskolske D4
- osnovnoskolske D5
- srednjoskolske D6
- visoko-obrazovne i znanstvene D7
- kulturne D8
- vjerske (crkve i samostani) D9
- kaznionica i odgojni dom D10
- povrsine na kojima su mogucde sve javne i drustvene namjene D

(osim navedenih jos i politicke organizacije, specijalizirani odgojno-obrazovni centri
sportsko-rekreacijske dvorane i drugi sli¢ni sadrzaji)

Zgrade socijalne namjene (umirovljenicki, dacki, studentski domovi i sl.) mogu se graditi na
zasebnim gradevnim Cesticama.

U svim zgradama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju
osnovnu namjenu i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (npr. stan domara,
knjizara i papirnica, ugostiteljski sadrzaji i sl.), a dio podzemne garaze moze biti za javnu uporabu.
Moguce je planirati viSe etaza podruma u svrhu izgradnje podzemne garaze.

Na povrsinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu ne mogu se graditi
stambene i poslovne zgrade koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.

1.2.4. Gospodarske namjene — G: proizvodna - |, poslovna - K, ugostiteljsko-turisticka - T

Clanak 13.

Na povrSinama proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene smjestavaju se
gospodarski sadrzaji koji ne smetaju gradskom okolisu ili koji mogu osigurati zakonima propisane mjere
zastite okolisa. Postojeci pogoni koji opterecuju okolis mogu se zadrzati u prostoru obuhvata GUP-a pod
uvjetom rekonstrukcije do postizanja za okolis prihvatljivog stanja.

Proizvodna namjena — su industrijski, obrtnicki, zanatsko-proizvodni pogoni svih vrsta, skladisni
i veleprodajni prostori trgovacki i logisticki centri, te poslovne, upravne, uredske i trgovacke zgrade kao
pratedi sadrzaji.

U skladu s postavkama PPPSZ unutar zone proizvodne namjene moguca je izgradnja pogona za
iskoriStavanje otpada drvopreradivacke industrije tzv. MINI KOGENERACIJE, uz zadovoljenje uvjeta
zastite okolisa i gradevina za iskoriStavanje obnovljive energije sunca. U svrhu iskoristavanja sunceve
energije, moguce je koristiti postojece i planirane zgrade drugih namjena na koje se moZe postavljati
oprema potrebna za iskoriStavanje obnovljive energije sunca, a moguce je, iskljuivo unutar
gospodarske namjene (zona), planirati i samostalna postrojenja te gradevine za iskoriStavanje sunceve
energije, kao $to su solarne elektrane i/ili fotonaponske éelije na stupovima. Unutar gospodarskih zona
moguce je planirati i postrojenja za proizvodnju takve opreme.

Dozvoljeno je postavljanje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih Zelija te druge potrebne
opreme na gradevnu Cesticu uz glavnu gradevinu kada se isti grade kao pomoéne gradevine za potrebe
te gradevine.

Preporuka je da se kao rjeSenje za proizvodnju elektricne energije iz energije sunca koristi
upravo rjesenje postavljanja solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na krovove gradevina gdje god
je to moguce.
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Poslovna namjena - su usluzni i trgovacki sadrzaji, gradske robne kuce, gradske trznice,
trgovacki centri, hoteli, poslovni, upravni, uredski prostori, proizvodnja, staklenici za proizvodniju,
bioplinska postrojenja te kogeneracijska postrojenja. Bez negativnog utjecaja na okolis, skladisni
prostori i autobusni kolodvor moguci su izvan zasticene povijesne cjeline.

Komunalno-servisna namjena — je sajmiste, trZnica i veletrZznica na otvorenom prostoru i u
namjenski gradenim gradevinama, trgovacki centri i kompleksi koji bitno utje¢u na urbanisticki razvitak
svojom vrstom, poloZajem i opsegom. Sadrzaji ove namjene s izuzetkom trznice, smjestaju se u zone
gospodarskih namjena isto¢no od Ul. S. Radica.

Gospodarska namjena — obuhvacda sve gore navedene sadrzaje.
Na povrSinama proizvodne i poslovne namjene mogu se graditi i:

- prodavaonice, izloZbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori i zgrade;

- ugostiteljske zgrade i zgrade za zabavu, sportske povrsine;

- prometne gradevine, javne garaze;

- uredski prostori, istrazivacki centri, zgrade drzavnih uprava — porezne sluzbe, MUP-a, inspekcije;
vatrogasne postrojbe, Skolstvo — specijalizirane $kole, autoskole s poligonima i drugi sadrzaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu; kao Sto su ambulante, ljekarne i sl.

- zgrade za malo poduzetnistvo;

- benzinske postaje, plinske i druge energetske postaje.

Na prostorima koji su namijenjeni malom poduzetnistvu i gradevinskoj Cestici starog autobusnog
kolodvora moguce je graditi jedan stan veli¢ine do 200 m? GBP na jednoj gradevnoj ¢estici isklju¢ivo u
sklopu poslovne zgrade.

U prostoru obuhvaéenom GUP-om nije moguca gradnja, industrijskih ili obrtnickih pogona koji
bukom, mirisom, oneciS¢enjem zraka ili opasnos¢u od zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.
ugrozavaju okolis. U obuhvatu GUP-a nije mogucda gradnja farmi.

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene odredene su za gradnju i uredenje hotela, izletista,
motela, ugostiteljskih zgrada, zgrada za ljeciliSta - zdravstveni turizam itd.

1.2.5. Sportsko-rekreacijska namjena — R1, R2
Clanak 14.

Sportsko-rekreacijska namjena sadrzi povrsine i zgrade za sport i rekreaciju, te druge povrsine
i sadrzaje koje upotpunjuju osnovnu namjenu i sluze osnovnoj djelatnosti.

Sport i rekreacija bez izgradnje — R1

Na povrSinama ove namjene mogu se uredivati otvorena igraliSta te manji prateci prostori.
Moguca je gradnja zgrada Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, maniji
ugostiteljski sadrzaji), ukupnog GBP-a do 500 m?/ha cjelovito uredene gradevne &estice sportsko-
rekreacijske povrsine.

Prateci se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvoreih sportsko-rekreacijskih
povrsina.

Najmanja parkovno uredena povrsina na prirodnom tlu je 20% povrsine gradevne Cestice.

Sport i rekreacija s izgradnjom — R2

Na tim se povrSinama mogu graditi sportske dvorane i stadioni i druge zatvorene i otvorene
sportske zgrade, s ili bez gledaliSta, te drugi prostori primjerenih povrsina Sto upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama. Najmanje 20 % povrsine
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gradevne Cestice mora biti parkovno uredeno zelenilo na prirodnom tlu. Udio ovih pratecih sadrzaja
moze biti do 30% ukupnog GBP-a osnovne namjene, osim za stadione, gdje udio moze biti i veci.

1.2.6. Javne zelene povrsine — 71, Z2
Clanak 15.

Uredene parkovne povrsine —Z1 su javni neizgradeni prostori oblikovani planski rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima ekoloskih obiljezja, namijenjeni Setnji i odmoru gradana.

Tipoloski oblik parka odreduje nacin i razinu opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom
opremom, $to se odreduje detaljnijim planovima ili hortikulturnim projektom za akt temeljem kojeg se
moze graditi.

Gradnja zgrada, sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrsine u cjelini.

Unutar povrsine Z1 moguca je postavljanje paviljona, javnhog WC-a i sl., te uredenje pjesackih i
biciklistickih staza i uredenje djecjeg igralista.

Visokom vegetacijom mora biti zasadeno najmanje 25% povrsine parka.

Clanak 15.a.

Djecja igralista — Z2 ureduju se kao samostalne povrsine ili dio parkovne povrsine. U zonama
stanovanja treba osigurati cca 4 m? parkovne povriine po djetetu starosti do 14 godina, uzimajuéi u
obzir lokalne uvjete.

1.2.7. Zastitne zelene povrsine — 73, Z
Clanak 15.b.

Zelenilo uz vodotok — Z3 obuhvadéa povrsinu vodnog dobra, povremeno pod vodom. Ureduje se u svrhu
omogucavanja osnovne namjene, ocuvanja postojecih biljnih i Zivotinjskih vrsta te uredenja pristupa
vodi, privezista za ¢amce, staza i sl.

Clanak 16.

Pejsazno, zastitno i kultivirano zelenilo — Z — formira su oko kompleksa posebne i proizvodne
namjene, groblja, uz dijelove vodotoka i prostora namijenjenih gradnji kao tampon-zona.
Takoder se formira radi o¢uvanja i zastite prirodnih vrijednosti.

U podrucjima osobito vrijednog predjela u okruzenju grada PoZege obvezno je:
- oCuvanje sadasnje namjene povrsina, nacina koristenja i gospodarenja, te veli¢ina Cestica.
- oc¢uvanje estetskih i prirodnih kvaliteta meduodnosa kultiviranih krajobraza prema naseljima,
vodotocima i narocito prema nepokretnim kulturnim dobrima u zonama ekspozicije.

Dijelovi vec¢ih Sumskih povrsSina koji su, zbog morfologije terena i rubno zatecene izgradnje
ukljuéeni u obuhvat, prvenstveno se ureduju odrzavanjem i sadnjom visokog zelenila.

Neizgradenu cesticu sa Sumom aktom temeljem kojeg se moze graditi ne moze prenamijeniti u

gradevnu cCesticu.

1.2.8. Posebna namjena—N
Clanak 17.

Povrsine posebne namjene odredene su za potrebe Ministarstva obrane i Ministarstva
unutarnjih poslova Republike Hrvatske.

Posebna ogranicenja u koristenju opisana su u poglavlju 7.2. ovih Odredbi.
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1.2.9. Povrsine infrastrukturnih sustava — IS

Clanak 18.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava omogudava se gradnja komunalnih gradevina i uredaja
i gradevina infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama za:

a) vodospremnike,

b) crpne stanice,

c) uredaje kanalizacije,

d) transformatorske stanice svih transformacijskih razina napona,

e) male toplane i elektrane te grupacijska postrojenja,

f) plinske mjerne i redukcijske stanice, skladista plina te ispostave za deZurne sluzbe,
g) komutacijske gradevine i bazne radijske stanice na temelju programa razmjestaja,
h) gradevine za gospodarenje otpadom,

i) druge komunalne i slicne djelatnosti.

Pri planiranju i projektiranju te izboru tehnologije za djelatnosti osigurat ¢e se propisane mjere
zastite okolisa.

Osim navedenog to su i pojasevi i druge povrsine infrastrukturnih i prometnih gradevina i uredaja:

« Zeljeznicke i autobusne postaje s prate¢im sadrzajima manjeg intenziteta izgradnje,

« spremista javnih prometnih sredstava,

« autobusni i Zeljeznicki kolodvori,

« robno-transportni centri,

« lokoteretni kolodvori,

« javna i privatna parkiraliSta i garaze,

« benzinske crpke, plinske i druge energetske postaje s prate¢im sadrzajima manjeg intenziteta
izgradnje, u skladu s odredbama Zakona o cestama,

« pojasevi i gradevine ulica, cesta i Zeljeznice.

Iznimno, na gradevinskim ¢esticama infrastrukturnih sustava omoguduje se i gradnja poslovnih i
drugih sadrzaja u neposrednoj vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti. Iskljuuje se moguénost
stambene gradnje.

Clanak 19.

Na povrSinama svih namjena koje su utvrdene Generalnim urbanisti¢kim planom, mogu se
graditi i/ili uredivati ulice i formirati njihova krizanja, uredivati parkovi i trgovi te graditi komunalna
infrastrukturna mreza.

1.2.10. Groblje - ++
Clanak 20.

U GUP-u je odredeno da se omogucuje parkovno uredivanje i odrzavanje postojecih groblja, bez Sirenja;
sv. llije, Sv. Elizabete, Juinog pravoslavnog te Zidovskog groblja. Otvaranje novih grobnih mjesta
predvideno je samo na groblju Krista Kralja.

1.2.11. Vode i vodna dobra
Clanak 21.

Povrsine pod vodom
Vodene povrsine su povrsine stajaéih voda i vodotoka, a odrzavat ce se i uredivati tako da se
odrZi rezim i propisana kvaliteta voda.

Na tekuéim i staja¢cim vodama i u njihovom neposrednom okolisu, uredenje se mora provoditi
tako da se o€uvaju postojece biljne i Zivotinjske vrste.
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Vodotoci se, u pravilu, ureduju otvorenog korita, a na osobito vrijednim podrucjima ureduju
se pejsazno.

Povrsine povremeno pod vodom

Povrsine povremeno pod vodom su povremeni potoci, jaruge, kanali, rukavci i inundacija
uredenog dijela vodotokova.

Ove povrsine mogu se koristiti kao parkovne povrsine, rekreativne povrsine ili privezi za plovila,
pjesacki hodnici i biciklisticke staze i sl.

Iznimno, u prostoru vodnog dobra, a izvan granica 100-godiSnjeg vodnog vala i retencije,
moguca je gradnja zgrada u funkciji osnovne namjene (MA-HE, stepenice, pregrade).

1.2.12. Autobusni kolodvor - AK
Clanak 22.

Ukljucen je u zonu poslovne namjene uz Industrijsku ulicu.

U ovoj je zoni, osim smjeStaja prometnih sadrZaja autobusnog kolodvora, moguce graditi
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i slicne sadrZaje Sto upotpunjuju osnovnu namjenu (parkiraliste
osobnih vozila).

Servisi i garaziranje autobusa nisu predvideni uz autobusni kolodvor ve¢ na postojecoj
izdvojenoj lokaciji uz Industrijsku ulicu.

1.2.13. Zeljezni¢ki kolodvor - ZK
Clanak 23.

Uklju€en je u povrsinu "zona Zeljeznice".

U zoni Zeljezni¢kog kolodvora, osim smjesStaja prometnih sadrzaja Zeljeznickog kolodvora,
moguce je graditi usluzne, trgovacke, ugostiteljske i slicne sadrzaje Sto upotpunjuju osnovnu namjenu
(parkiraliste osobnih vozila za "park and ride" sustav — parkiranja osobnog vozila radi prijelaza na vozilo
javnog prijevoza).

1.2.14. Zona Zeljeznice
Clanak 24.

Planom je oznacen prometni koridor Zeljeznicke pruge Il. reda Velika - PoZega - Pleternica,
promjenjive Sirine.

1.3. Razgrani¢avanje namjena povrsina
Clanak 25.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu povriina pojedinih namjena granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ée se detaljnijim planovima ili urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uvjetima koji se na osnovi Zakona o prostornom uredenju odreduju za zahvat u prostoru. U
razgraniCavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju ié¢i na Stetu javnog
prostora.

Gradevna Cestica za odredeni zahvat u prostoru moZze se, temeljem razgranicenja, oblikovati od
jedne ili vise katastarskih Cestica uz uvjet da je vedi dio gradevne Cestice unutar osnovne namjene. U
tom se slucaju propozicije za gradnju odreduju u skladu s pravilima pretezite namjene i nacina gradnje
i odnose se na cijelu gradevnu Cesticu, a zgrada se mora smjestiti na dijelu pretezite namjene.

Detaljnim razgranicavanjem pojedinih namjena povrsina ne moze se osnovati gradevna Cestica
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iza gradevne Cestice uz ulicu (drugi red gradnje).

Postojece gradevne Cestice kojima je planom namjene na dijelu povrsine utvrdena namjena Z
— pejsazno, zastitno i kultivirano zelenilo mogu tu namjenu zadrZati unutar granica gradevne Cestice uz
uvjet odgovarajuéeg uredenja te povrSine. Obracun izgradenosti i iskoristivosti provodi se samo u
odnosu na povrsinu namijenjenu gradnji. Pri tom kod cestica s viSe namjena nije potrebno provoditi
parcelaciju.

Ovim Planom dozvoljava se formiranje gradevnih Cestica za zgrade svih namjena ozakonjene
temeljem posebnog propisa. Predmetne zgrade ne mogu biti pomoéne zgrade na samostalnoj
gradevnoj Cestici bez osnovne zgrade s izuzetkom garaza kolektivnog stanovanja i toplane.

2. UVIETI UREDENJA PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | POZESKO-SLAVONSKU
ZUPANIJU
Clanak 26.

Gradevine od vaZnosti za Republiku Hrvatsku i PoZeSko-Slavonsku Zupaniju — prometne,
energetske, vodne, proizvodne, sportske, nepokretna kulturna dobra, zgrade javne i drustvene
namjene i zgrade posebne namjene grade se, dograduju, nadograduju i rekonstruiraju u skladu s
namjenom prostora, posebnim propisima i odredbama nacina i uvjeta gradnje ovih odredbi.

Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju mogude je smjestiti na povr§inama mje3ovite, javne
i drustvene, gospodarske, sportsko-rekreacijske i posebne namjene, na povrSinama infrastrukturnih
sustava, unutar vodnog dobra, na javnim i iznimno, zastitnim zelenim povrsinama (postrojenje MA-HE
isl).

Popis ovih zgrada utvrduje se posebnim propisima i Prostornim planom uredenja Grada
Pozege.

3. UVIETI SMJESTAJA ZGRADA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 27.

Zgrade gospodarskih djelatnosti smjestavaju se na povrSinama na kojima su moguce sve
gospodarske namjene — G; proizvodne i komunalno-servisne — |, poslovne i komunalno servisne — K,
prometni terminal — PT, turisticko-ugostiteljske namjene — T.

Zgrade gospodarskih djelatnosti — poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je
smjestiti i u zonama mjeSovite namjene - M, te iznimno u zoni stambene namjene - S. U ovim se zonama
zgrade i sadrzaji gospodarskih djelatnosti smjestaju se u skladu s odredbama osnovne namjene te
nacina i uvjeta gradnje.

Smjestaj zgrada, odabir djelatnosti i tehnologija uskladit ¢e se s mjerama zastite okolisa, s tim
da su dopustene samo djelatnosti obzirne prema okolisu koje nisu energetski zahtjevne i prometno su
primjerene, u pravilu zasnovane na novim tehnologijama ili predstavljaju nastavak tradicionalnih
proizvodnja i usluga.

U zonama proizvodne namjene |, najmanja povrsina gradevne &estice je 2000 m? za proizvodne
djelatnosti i 1000 m? za ostale sadrzaje ukljuéujuéi za gradnju kongeneracije i gradevina za
iskoriStavanja sunceve energije (solarna elektrana i fotonaponske celije).

U zonama poslovne namjene K i ugostiteljsko-turisticke namjene T najmanja povrsina zgrade
Cestice je 700 m2.
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U zonama gospodarskih namjena — proizvodnih (1), poslovnih (K) i ugostiteljsko-turisticki (T)
izvan povijesne cjeline moguca je gradnja samo slobodnostojeéih zgrada. Iznimno, moguca je gradnja
na ¢esticama manjim od propisanih ako su takve Cestice zatecene u prostoru i u slu¢aju interpolacije.

Iznimno, kod postojeéih zgrada izvan povijesne cjeline moguca je njihova zamjenska gradnja
i/ili rekonstrukcija s udaljenostima od susjednih gradevinskih Cestica i osi kolnika prema zateenom
stanju uz uvjet da ne zadiru u planirani koridor ulice.

Minimalna udaljenost nove zgrade od ruba koridora obodne ulice ne moze biti manja od 5 m.

Minimalna udaljenost nove zgrade od susjednih gradevnih Cestica gospodarskih namjena
iznosi najmanje 5 m.

Iznimno, u zasti¢enoj povijesnoj cjelini i njenom kontaktnom prostoru gradevna cestica
poslovne namjene mozZe biti manja, u skladu sa zatecenom parcelacijom, zgrade mogu biti
samostojece, poluugradene ili ugradene i mogu biti smjeStene na regulacijskom pravcu.

Minimalna udaljenost gradevnih Cestica gospodarskih namjena od zona drugih namjena
odredena je kartografskim prikazom br. 1.

Na mjestima gdje se gradevna Cestica proizvodne namjene formira na udaljenosti manjoj od
30 m od postojece gradevne Cestice stambene ili mjeSovite namjene koja sadrzi i stanovanje, na
gradevnoj se Cestici proizvodne namjene mora formirati tampon zelenila one Sirine kojom ¢e se
osigurati najmanje 30 m udaljenosti zgrada i otvorenih povrsina proizvodne namjene od gradevnih
Cestica sa stanovanjem. Ovo se zelenilo uracunava u postotak obveznog zelenila na prirodnom tlu.

Ako postojeca izgradnja u gospodarskoj namjeni ne omogucdava postizanje zastitnog zelenila
Sirine 30 m obvezno je uz ogradu zasaditi min. 2 m visoku, gustu, vazdazelenu Zivicu.

Na gradevnoj Cestici na kojoj je dozvoljena gradnja gospodarskih zgrada moze se graditi samo
jedna zgrada gospodarske namjene kao glavna zgrada te vise pomoc¢nih zgrada.

Gradnja zgrada gospodarskih djelatnosti mogucéa je tako da izgradenost gradevne Cestice me
bude veéa od 80 % pri rekonstrukciji na postoje¢im gradevnim Cesticama sa sadrzajima gospodarskih
namjena, i do 60% za nove gradevne Cestice.

Najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina na prirodnom
tlu.

Iznimno dozvoljava se iskljucivo na ¢esticama tvrtke Spin Valis (ké.br. 4527/5, 4527/7 i 4536)
maksimalna izgradenost Cestice 80% bez obaveze uredenja zelene povrsine na prirodnom tlu.

Povrsine za promet u mirovanju osiguravaju se u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici, na terenu
ili u park-garazama za koje se moze graditi viSe etaza podruma.

Visina zgrada u zonama gospodarskih namjena je najviSe 15 m do vijenca, bez obzira na broj i
visinu pojedine etaze. Tehnoloski uvjetovane vece visine zgrada mogude su za silose, dimnjake i sl.

U zoni povijesne cjeline i njenog kontaktnog prostora visina poslovnih zgrada odreduje se
prema propozicijama za stambenu gradnju, a visina etaza se uskladuje s potrebama funkcije.

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti odredeni su kartografskim prikazima 1.1. NAMJENA
| KORISTENJE PROSTORA, 2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI te 4. UVIETI
KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA — 4.2. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNIJE, a posebnosti uvjeta
gradnje za pojedine oblike koristenja opisani su u poglavlju 9. ovih Odredbi.
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4. UVIJETI SMJESTAJA ZGRADA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 28.

U Generalnom su urbanistickom planu osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava
drustvenih djelatnosti: predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih skola, visokih ucilista i znanstvenih
institucija, zgrada kulture i sporta, zdravstvenih i socijalnih ustanova, vjerskih zgrada i drugih zgrada
javnog interesa.

U pravilu se smjestaju u za to odredene zone.

Na gradevnoj Cestici na kojoj je dozvoljena gradnja javnih i drustvenih zgrada moze se graditi
samo jedna zgrada javne i drustvene namjene kao glavna zgrada te viSe pomo¢énih zgrada.

Udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije za novu gradnju mora biti najmanje 5 m.
Iznimno, u ulicama u kojima je gradevni pravac okolnom izgradnjom formiran na manjoj udaljenosti,
dozvoljava se zadrzavanje pretezite udaljenosti gradevnog pravca.

Na povrsinama stambene, mjeSovite te gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene njihov je
smjestaj moguc prema odredbama osnovne namjene.

Javna i drustvene namjene moZe se, na povrSinama mjeSovite namjene smjestati na zajednicke
gradevne Cestice s poslovnim i ugostiteljsko-turistickim sadrzajima.

4.1. Predskolske ustanove, osnovne skole i srednje Skole
Clanak 29.

Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrtiéi) i osnovne skole planiraju se tako da pokriju potrebe
odredenog podrucja i da se stvore najprimjerenija gravitacijska podrucja na osnovi posebnih zakona i
standarda.

Potrebe za predskolskim ustanovama, osnovnim i srednjim Skolama odreduju se na temelju
pretpostavljenog udjela djece u odnosu na broj stanovnika.

U prostorima nove gradnje, za koje je obvezna izrada detaljnije dokumentacije prostora, gradevne
Cestice ovih namjena odredit ¢e se tim planovima, a u ostalom prostoru temeljem ovih odredbi.

Prigodom gradnje predskolskih ustanova primjenjuju se sljedeci normativi:

- veli¢ina gradevne &estice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 15-30 m? gradevinskog
zemljista po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete i posebne propise.
- U pretezito neizgradenim dijelovima grada obvezno je primijeniti najvecéi normativ.

Za gradnju osnovnih skola primjenjuju se sljedeci normativi:

- broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% broja stanovnika;

- broj ucionica odreduje se tako da jedna ucionica dolazi na 25 ucenika;

- veli¢ina gradevne C&estice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 25-50 m? po udeniku,
uzimajudi u obzir lokalne uvjete.

- U pretezito neizgradenim dijelovima grada obvezno je primijeniti najveéi normativ.

- Normativi za gradnju osnovnih Skola primjenjuju se imajuci u vidu da ¢e se nastava organizirati u
jednoj smjeni.

Prigodom gradnje srednjih $kola veli¢ina gradevne &estice odreduje se s 20-40 m? po uéeniku,
uzimajudi u obzir lokalne uvjete.

Dio potreba za srednjim Skolama, ostvaruje se i u drugim gradovima.

Prigodom odredivanja lokacija za predskolske ustanove, osnovne i srednje Skole mora se osigurati
dostupnost prilaza i prijevoza te njihova sigurnost. Pjesacki put djeteta/udenika od stanovanja do
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predskolske ustanove/osnovne skole ne bi smio biti prekidan jakim prometnicama.
Zgrada mora biti planirana na kvalitetnom terenu (osuncanost, ocjeditost, zracenost i sl.).

Izgradenost gradevne Cestice za predskolske, osnovnoskolske i srednjoskolske zgrade je 40% max.
4.2. Visoko obrazovanje, znanstvene institucije, zgrade za kulturu i sport
Clanak 30.

Planom je predvidena moguénost izgradnje zgrada visokog obrazovanja i znanstvenih
institucija u zonama drustvenih i mjeSovitih namjena. Osim osnovnog sadrzaja mogu ukljuciti zgrade
za boravak studenata te prateée sadrzaje.

Clanak 31.

Zgrade za kulturu i sport gradit ¢e se prema potrebama za odredenim sadrzajima, a na
lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.

4.3. Zdravstvena i socijalna skrb
Clanak 32.

Postojece zgrade prosirivat ¢e se dopunjavati sukladno sadrzajima i adaptirati u skladu s
prostornim moguénostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s posebnim
standardima i na lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.

Zgrade socijalne namjene (umirovljenicki, dacki, studentski domovi i sl.) mogu se graditi na
zasebnim gradevnim Cesticama.

Osim u zonama javne i drustvene namjene, mogu se graditi i u zonama mjeSovite te stambene
namjene prema propozicijama za gradnju u tim zonama i u skladu s odredbama poglavlja 9. ovih
Odredbi.

4.4. Vjerske zgrade
Clanak 33.

Postojece vjerske zgrade, koje su zasti¢ene kao kulturno dobro ili se nalaze unutar zasti¢ene
povijesne cjeline, u svim zahvatima podlijezu Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i
propozicijama koje odredi nadlezna sluzba zastite.

Ostale postoje¢e vjerske zgrade proSirivat ¢ée se i adaptirati u skladu s prostornim
mogucnostima, a nove se grade prema potrebama i na lokacijama u skladu s planom koristenja i
namjene prostora u zonama stambene, mjeSovite te javne i drustvene namjene.

Crkve odnosno kapele moguce je graditi i u zoni groblja.

Manje kapelice do 12 m? tlocrtne povrsine, krizevi i sl. mogu se graditi i na javnim zelenim
povrsinama.

4.5. Kaznionica i odgojna ustanova
Clanak 34.

Grade se, ureduju i rekonstruiraju u zonama odredenim Planom koriStenja i namjene prostora (D 10)
kao zgrade s najviSe tri nadzemne etaze.

Nova je gradnja moguda na osnovi detaljnog plana uredenja i poglavlja 9. ovih odredbi za provodenje.
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4.6. Drugi sadrzaji drustvenog interesa
Clanak 35.

Drugi sadrzaji drustvenog interesa (uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke),
planiraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s
planom koristenja i namjene prostora.

Spomenici, spomen-obiljeZja, povriine do 12 m? i sl. mogu se graditi i na zelenim povriinama.
Iznimno, detaljnim se planom na uredenim zelenim povrsinama mogu predvidjeti i veéi paviljoni i drugi
sadrzaji vezani uz funkciju parka.

5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH ZGRADA
Clanak 36.
Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, planira se u zonama stambene namjene — S i
mjeSovite namjene — M.
U nekima od drugih namjena stanovanje je zastupljeno iznimno kao pratedi sadrzaj.

Stambene zgrade planiraju se kao jednoobiteljske, viSeobiteljske i viSestambene.

Prostorni razmjestaj za novu stambenu i stambeno poslovnu gradnju dan je u kartografskom
prikazu 4.4. "NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA".

U dovrSenim i pretezito dovrsenim dijelovima naselja i formiranim uli¢nim potezima koji se
planskim rjeSenjima GUP-a zadrZavaju nova se gradnja etaznoscu i visinom, odnosom gradevinskog
pravca prema regulacijskom te odnosom prema medama susjednih gradevnih Cestica uskladuje s
okolnom izgradnjom.

5.1. Uvjeti gradnje stambenih zgrada
Clanak 37.

Nacin gradnije i veli¢ina zgrade
Stambene zgrade izgraduju se kao: jednoobiteljske (oznake S1 i S2) viSeobiteljske (S3) i
viSestambene (54)

Niska jednoobiteljska zgrada - S1
—  zgrada isklju¢ivo stambene namjene, s najvise 3 stana,
—  etaznost do podrum i suteren, prizemlje i potkrovlje;

Ove se zgrade grade u zoni stambene namjene te iznimno u zoni mjeSovite namjene, kada je dio
te zone vec izgraden zgradama ove tipologije gradnje.

Jednoobiteljska zgrada - S2

—zgrada stambene ili stambeno-poslovne namjene, s najvise 3 stana

—u stambeno-poslovnoj zgradi moze se nalaziti najvise jedan poslovni prostor

—etaznost do podrum i suteren, prizemlje, kat i potkrovlje

—ukupni nadzemni GBP osnovne i pomo¢nih zgrada na gradevnoj &estici je najvise 500 m?, a manje
poslovne zgrade 150 m?

—lznimno, unutar zasticene povijesne cjeline se, na osnovi konzervatorskih propozicija ili
konzervatorske studije za urbanisticki plan, moze predvidjeti veéi nadzemni GBP na gradevnoj
Cestici i etaznost do P2.

Viseobiteljska zgrada - S3:

—zgrada stambene ili stambeno-poslovne namjene, s 3 - 5 stanova
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—u stambeno-poslovnoj zgradi mogu se nalaziti najviSe dva poslovna prostora

—etaznost do podrum i suteren, prizemlje, kat i potkrovlje

—ukupni GBP osnovne i pomo¢nih zgrada na gradevnoj &estici je najvie 750 m?, a za zamjensku
s gradnju ne odreduje

—u stambeno-poslovnoj gradevini udjel poslovnog prostora je do 40% ukupnog GBP-a, a broj
stanova najmanje 3

—iznimno, u zoni mjeSovite namjene izmedu planirane Priorljavske ulice i Ul. S. Radic¢a zgrada
stambeno-poslovne namjene moZe imati 4 nadzemne etaze, u skladu s odredbama nacina i
uvjeta gradnje

—iznimno, za zgrade izgradene temeljem akta za gradenje izdanim prema tada vaze¢cem DPU
Tekija Cija je etaznost P+2+Pot dozvoljava se rekonstrukcija (dogradnja) iste etaznosti s
uklapanjem visinskih elemenata na postojece zgrade (streha, sljeme).

Visestambena zgrada S4:
—zgrada s viSe od 5 stanova.
—zgrada moze imati do 4 nadzemne etaze ako je iskljuéivo stambena i do 5 nadzemnih etaza ako
je stambeno-poslovne namjene. U nadzemnu je etaznost uklju¢eno potkrovlje odnosno IV kat
oblikovan kao potkrovlje ravnog krova i suteren.

Visestambena stambeno-poslovna zgrada mora imati stanove najmanje u dvije posljednje etaze, a
njihov udjel u ukupnom GBP-u ne smije biti manji od 50%.
—zgrada moZe imati viSe razina podruma i suteren.

—na postoje¢im se viSestambenim zgradama moZze izgraditi koso kroviste ili potkrovlje u svrhu
saniranja ravnog krova, bez obzira na postojecu etaznost, ali uz uvjet oblikovne uskladenosti.

Ove se zgrade u pravilu izgraduju kao slobodnostojeée, duzine procelja prema ulici do 30 m i do 50m
okomiti na ulicu. 1znimno, ovisno o lokalnim uvjetima, mogu biti poluugradene ili ugradene, ukupne
duZine procelja prema ulici do 90 m.

Na gradevnoj Cestici na kojoj je dozvoljena gradnja stambenih zgrada i zgrada mjeSovite
namjene moze se graditi samo jedna zgrada stambene ili stambeno-poslovne namjene kao glavna
zgrada te vise pomocnih zgrada.

Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade uz osnovnu se gradevinu moze graditi samo
pomocna zgrada s garazama stanara.

Visina i etaznost zgrada

Clanak 38.

Maksimalna etaZnost zgrade odredena je na¢inom gradnje stambene zgrade i propisima
poglavlja 9. ovih Odredbi.

Maksimalna visina zgrade mijeri se od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu, do
vijenca.

Najveca konstruktivna visina stambene etaZe je 3,2 m, poslovne etaZe za obracun ukupne visine
zgrade 4,0 m. Visina etaZe moze biti veca, ali ukupna visina zgrade ne smije biti ve¢a od umnoska max.
dozvoljene etaznosti i najvece konstruktivne visine etaze.

Nivelacijska kota prizemlja na ravhom terenu je najvise 1 m, a na kosom najvise 3,0 m od nize
kote terena.

Najveca visina potkrovlja u ravnini procelja zgrade — nadozid s nazidnicom je 1,2 m.
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Velicine gradevne cestice

Clanak 39.

Povrsina i dimenzije novoosnovanih gradevnih Cestica stambenih zgrada dana je u tabeli
"Uvjeti i nacin gradnje stambenih zgrada ".

Prilikom gradnje zamjenske zgrade i rekonstrukcije ili pojedinacne interpolacije u dovrSenom ili
pretezito dovrSenom dijelu grada, moZe se zadrZati postojeca gradevna Cestica uz uvjet da se odrze
propisani uvjeti smjestaja. Postojece gradevne Cestice mogu se zadrzati i u podrucjima na kojima je
parcelacija naslijedena, zapoceta u potezu ili izvrSena prije donoSenja GUP-a.

Clanak 40.

U zonama obvezne izrade UPU-a gradevna Cestica viSestambenih zgrada moze se formirati pod
gradevinom i njenim pripadajuéim dijelovima (stube, pjesacke i kolne rampe i sl.) te prostorom nuznim
za redovnu uporabu zgrade. Uz tako formiranu gradevnu cesticu mora se osigurati hortikulturno
uredena povrsina i parkiraliSte za propisani broj PM. Velicine ovih prostora je najmanje 150% gradevne
Cestice i oni postaju dio vece javne povrsine (prometne i parkovne).

Postojece visSestambene i viSeobiteljske zgrade s ovako formiranom gradevnom ¢esticom mogu
zadrzati postojecu gradevnu cesticu ili ju mogu povecati za povrSinu pristupnog puta i tehnolosko
uvjetovanih dijelova zgrade (dizalo, dimnjak kotlovnice centralnog loZzenja i sl.).

Gradevna Cestica zgrade koja ima viSe samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih
prostora, garaza i sl.) i/ili funkcionalnih jedinica (hotelskih soba, apartmana i sl.), a koja je planirana,
projektirana i/ili izgradena tako da s viSe svojih strana granici s povr§inom javne namjene, moze se
odrediti kao zemljiSte koje je ispod te zgrade.

Najmanja udaljenost zgrade od katastarskih Cestica izvan zahvata UPU-a je h/2, osim od
postojedih ili planiranih javno-prometnih povrsina, s tim da je za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja
Sirina koridora ulice 15,0 m.

Najmanje 1,5 PGM / 1 stan obvezno izvesti unutar zahvata UPU-a. Za druge namjene prema
normativima ovih Odredbi za provodenje.

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

Clanak 41.

Opce odredbe vezane za ove prostorne pokazatelje dane su u tabeli "UVJETI | NACIN
GRADNIJE STAMBENIH GRADEVINA" i primjenjuju se ako u odredbama poglavlja 9. nisu navedene
druge vrijednosti.

U zonama zastite povijesne cjeline nova se izgradnja uskladuje s prosjec¢nim koeficijentima
uliénog poteza ili bloka — inzule.

Pri zamjenskoj se gradnji u cijelom obuhvatu plana mogu zadrzati postojeci parametri i kada su
vedi od propisanih.

Zamjenska gradnja - zahvat u prostoru u kojem se na postojecoj Cestici ranije postojeca i
uklonjena zgrada zamjenjuje novom - gradi se prema pravilima za novu gradnju, osim ako su ranije
postojedi parametri veci od planiranih ovim Planom, a koji se mogu zadrzati.

Smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici

Clanak 42.

U uliénim potezima i dijelovima grada s definiranim odnosom gradevinskog i regulacijskog
pravca taj se odnos zadrzava kod nove gradnje, zamjenske gradnje, rekonstrukcije i sl.



Broj: 1/24. SluZzbene novine Grada PozZege 31. sije€nja 2024.

U zonama nove gradnje i preteZito nedovrSenim dijelovima grada udaljenost maksimalnog
gradevnog od regulacijskog pravca je 5m. Osim toga, za zgrade s vise od 3 nadzemne etaZe polozZaj
maksimalnog gradevnog pravca se odreduje i u odnosu na blizi rub kolnika i ta udaljenost ne smije
biti manja od pola visine procelja prema ulici (h/2).

Iznimno, kod postojec¢ih zgrada moguca je zamjenska gradnja i/ili rekonstrukcija s
udaljenostima od susjednih gradevnih Cestica i osi kolnika prema zate¢enom stanju uz uvjet da se ako
zadiru u planirani koridor ulice pribavi suglasnost odgovarajuéeg javnog pravnog dijela koje je nadlezno
za tu ulicu.

Za slobodnostojeci (oznaka SS u tabeli) nacin gradnje udaljenost od boc¢nih meda odredena je
s min. 3 m za jednoobiteljske, 4 m za viSeobiteljske te 5,5m ali ne manje od h/2 za viSestambene
zgrade. Ako je gradevna Cestica visSestambene zgrade jednaka tlocrtu zgrade, razmak zgrada je
najmanje zbroj polovica njihovih visina. Iznimno, UPU-om se moZe odrediti i drugaciji odnos prema
medama i susjednim zgradama.

Iznimno pri zamjenskoj gradnji ili novoj gradnji uskladenoj s okolnim nacinom gradnje od
jedne mede slobodnostojeca zgrada S1 i S2 moze biti udaljena i manje od 3 m aline manjeod 1 mis
te strane na boénom procelju ne smije imati otvore vecée od 0,6 m? i ne smije imati otvore ostakljene
prozirnim staklom, otvorena stubista, terase, balkone ili loggie.

Poluugradena zgrada (i dvojna — oznaka D u tabeli) jednim je bocnim proceljem izgradena na
medi. Od druge bo¢ne mede mora biti udaljena najmanje 3 m za jednoobiteljske, 4 m za viSeobiteljske
te h/2, ali ne manje od 5,5 m za visestambene zgrade.

Ugradena zgrada (skupna i niz — oznaka S u tabeli) dvjema se boc¢nim stranama prislanja na
bocne mede gradevne Cestice.

Iznimno, krajnji elementi niza, kojeg ¢ine najmanje tri zgrade, postavljaju se kao poluugradena
zgrada. lzgradnja jedne zgrade kao ugradene nije moguca, osim ako nadlezni Konzervatorski odjel
Ministarstva kulture izda drugacije misljenje.

U zasti¢enim zonama Grada PoZege nacin gradnje, tj. da li zgrada moZe biti ugradena,
poluugradena ili slobodnostojeca, odreduje nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture.
DuZina poteza skupnih zgrada moze biti do 90 m.

Minimalna udaljenost od straznje mede za viSestambene zgrade je 10m (ako gradevna
Cestica nije jednaka tlocrtu zgrade ), a za ostale zgrade jednaka je udaljenost od bocnih meda.
Iznimno, za interpolaciju i zamjensku gradnju udaljenost se odreduje u skladu sa susjednom
izgradnjom.

Udaljenosti se mjere od ravnine procelja, balkona, loggia, terasa koje su iznad okolnog terena
dignute vise od 0,5 m, otvorenih stubista, a ne racunaju se u odnosu na krovnu strehu, nadstresnicu
nad ulazom i podzemne dijelove zgrade.

Prilikom rekonstrukcije zgrade mogu se zadrzati postojeci odnosi prema medama i susjednim
gradevinama i kada su manji/ razli¢iti od propisanih prethodnim stavcima.

Kod poluugradenih i ugradenih zgrada te zgrada koje su jednom svojom stranom udaljene od
susjedne gradevne Cestice 1 m odvodnja vode s krovnih ploha mora biti rijeSenja tako da ne ugrozava
susjedne gradevne Cestice i zgrade. Prislono procelje mora biti puno, vatrootporno.

Ako je zgrada udaljene manje od 3 m od susjedne gradevne Cestice, na krovnoj plohi prema toj
medi mora imati snjegobrane. Njih moraju imati i zgrade gradene na regulacijskom pravcu ako je krovna
ploha nagnuta prema ulici, trgu ili parku.

Na postoje¢im zgradama izgradenim na udaljenostima od mede drugacijim od propisanih
prilikom nove gradnje i/ili rekonstrukcije postojece zgrade mogu se zadrzati postojece udaljenosti, ali
se ne smiju smanjivati.

Gradnja pomocénih i manje poslovne / gospodarske zgrade

Clanak 43.

Uz nisku jednoobiteljsku gradevinu (S1) mogu se graditi garaze, drvarnice i spremista.
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Uz jednoobiteljsku gradevinu (S2) moguce je graditi garaZe, drvarnice, spremista te manju
poslovnu / gospodarsku gradevinu ovih djelatnosti koje ni na koji nacin ne ometaju stanovanje.

Uz viSeobiteljsku i viSestambenu gradevinu (S3) i (54) moguce je graditi samo pomocénu
gradevinu za garaZe stanara.

Pomoéne i manje poslovne / gospodarske zgrade grade se iza glavne zgrade kao
slobodnostojece, poluugradene i iznimno, ovisno o lokalnim uvjetima, ugradene na dvije ili tri mede
(boéne i straznju).

Garazu je moguce smjestiti ispred osnovne zgrade i na regulacijskom pravcu, ili iza glavne
zgrade ili na njenom gradevnom pravcu.

Mogu biti prislonjene ili odvojene od glavne zgrade.

Slobodnostojece i poluugradene garaze se mogu graditi od meda odmaknute 3 m, iznimno 1
m, ovisno o okolnoj izgradnji.

Uvijeti i nacin gradnje stambenih zgrada

Clanak 44.

Tabelarno iskazane odredbe primjenjuju se za novu gradnju u pretezito neizgradenim
prostorima i onim njihovim dijelovima u kojima, na osnovi ranije dokumentacije, nije provedena
parcelacija u potezu ili bloku, u svrhu osnivanja gradevnih Cestica.

U pretezito izgradenim dijelovima grada i onim neizgradenim dijelovima u kojima je, na osnovi
ranije dokumentacije prostora, u potezu ili bloku provedena parcelacija zemljista u svrhu osnivanja
gradevnih Cestica, te se katastarske Cestice mogu zadrZati kao gradevne Cestice (npr. Glavica, dijelovi
Praulja, Varelovca, Sajmista, Babinog vira, Tabosnice i dr.).

Za izgradnju na regulacijskom pravcu, kada je uobicajena u formiranom uli¢cnom potezu, dubine
gradevnih Cestica, iz tabele ovoga ¢lanka, mogu biti do 5 m manje.

Ostali prostorni pokazatelji iz tabele ovoga ¢lanka primjenjuju se samo onda ako odredbama
poglavlja 9. ovih odredbi nisu propisani drugacije.

U zasticenim dijelovima grada i kontaktnom prostoru (zone 1A, 1B, 1C poglavlja 9. ovih
odredbi) zahvati u prostoru uskladuju se s pretezitim nacinom gradnje i prosje¢nim prostornim
pokazateljima izgradnje u ulichom potezu ili bloku, a kod zamjenske se gradnje mogu zadrzati
postojedi.
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UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH ZGRADA — TABELARNI PRIKAZ
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P = prizemlje SS = samostojeca zgrada ST = stambena zgrada
1,2 = katovi D =dvojnai poluugradena SP = stambena poslovna zgrada
Pk =potkrovlje S =skupna (niz) MPG = manja poslovna / gospodarska zgrada

GC = gradevna Cestica
S1 - iznimno: - dvojna/poluugradena prema lokalnim uvjetima - uobicajeni nacin gradnje u okolnom prostoru; uz postojec¢u gradevinu, reljef

- za S udaljenost od jedne mede min 1 m prema lokalnim uvjetima

S2 - iznimno: - za S udaljenost od jedne mede min 1 m prema lokalnim uvjetima
S3 - iznimno: -DiSudovrienim i pretezito dovrsenim dijelovima - dovrSetak uobicajenog nacina gradnje, u neizgradenom po detaljnijem planu
S4- iznimno: -DiSudovrsenim i pretezito dovrsenim dijelovima - dovrSetak uobicajenog nacina gradnje (npr. Cirakijeva, R. Njemacke, A. Stepinca,

S. Radiéa, dio PoZegaske i sli¢ni),

- po UPU udaljenosti od meda manje od 5,5, m
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Uredenje gradevne Cestice

Clanak 45.

Predvrtovi i dijelovi gradevnih cestica obiteljskih kuéa, jedno i viSeobiteljskih zgrada uz
prometnice, trgove i javne zelene povrsine ureduju se niskim i visokim ukrasnim zelenilom i vo¢kama,
dok se straznji vrt moZze koristiti kao povrtnjak i/ili voénjak. Postotak zelenila na prirodnom tlu odreden
je poglavljem 9. ovih Odredbi.

Na gradevnoj je Cestici moguca izgradnja vrtnih paviljona, natkrivenog parkiralista i
nadstresnica za druge potrebe bazena i tenis-terena. Ove se povrsine uracunavaju u izgradenost, ali ne
i iskoristivost, gradevne Cestice. NadstreSnice nad ulazom i krovne strehe ne uracunavaju se u
izgradenost i iskoristivost.

Kod visestambenih zgrada cijeli se ozelenjeni prostor ureduje parkovno.

Povrsina hortikulturno uredenog dijela gradevne cestice (iznimno katastarskih Cestica u
obuhvatu) na prirodnom terenu mora biti najmanje 30%.

Pjesacke i kolne povrsine treba poplocati ili nasuti sipinom, a samo kod visestambenih zgrada
moguce ih je asfaltirati ili betonirati.

Ako se zbog konfiguracije terena na gradevnoj Cestici podize potporni zid visi od 1 m, na nizem
dijelu terena gradevne Cestice ispred zida mora se zasaditi zelenilo koje ¢e ga zakloniti.

Clanak 46.

Gradevne Cestice jednoobiteljskih i viSeobiteljskih zgrada mogu se ograditi.
Ograda prema ulici podizZe se unutar gradevne Cestice, iza regulacijskog pravca.

Maksimalna visina ograde je 2,0 m, mjereno od kote terena uz ogradu.

Clanak 47.
Brise se.

6. UVIETI UTVRDIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE, TELEKOMUNIKACISKE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE
Clanak 48.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava namijenjenim prometu moguca je gradnja i uredivanje:
1. uliéne mreze i trgova,

parkiraliSta i garaza,

mreZze Zeljeznickih pruga, gradevina i pratecih sadrzaja,

mreze biciklistickih staza i traka,

pjesackih zona, putova i dr.

6. pratedih sadrzaja u funkciji prometa.

vk wnN

U kartografskom prikazu 1.2. PROMET odredeni su cestovni i Zeljeznicki koridori kao i Zeljeznicko-
cestovna ¢vorista.

Ulice, javna parkiralista i garaze, biciklisticke staze, pjeSacke zone i putovi i autobusna ugibalista
na osnovi detaljnije dokumentacije prostora mogu uredivati i na svim povrSinama Planom predvidenim
za gradnju.

U vec izgradenom gradskom podrucju novi prometni spoj izmedu postojecih javno prometnih
povrsina pjeSacke zone i putove, slijepe ulice i pristupne putove mogude je rjesavati iskljudivo na
temelju akta za gradnju odobrenog u skladu s Odredbama ovog Plana.
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6.1. Trase i povrsine ulicne mreze
Clanak 49.

U cilju unapredenja kvalitete Zivljenja grad ce se graditi i uredivati tako da bude pristupacan za
sve gradane bez obzira na dob i vrstu dodatne potrebe u kretanju.

U provedbi plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu eliminiranja
postojedih i spre¢avanja nastajanja novih urbanisticko-arhitektonskih barijera.

Prioritetno ¢e se osigurati pristup javnim gradevinama, javnim povrsinama, sredstvima javnog
prijevoza i sredstvima javnog komuniciranja.

Na podrucju grada pratit ¢e se stanje i predlagati mjere za povecéanje sigurnosti sudionika u
prometu ukljucujudi redizajn ulica, fizicke barijere, smanjenje dopustene brzine voznje na 30 km/h u
pojedinim ulicama i zonama i drugo.

Istrazit ¢e se mogucnosti uvodenja alternativnih nacina javnog i individualnog prijevoza.

6.1.1. Ulice, trgovi i mostovi
Clanak 50.

Generalnim urbanistickim planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze i
ostalih nekategoriziranih ulica i javnih cesta (brza cesta). Osnovna uli¢cna mreZa sastoji se od glavnih
gradskih ulica, gradskih ulica i ulica podrucja te koridora rezerviranih za nove ulice.

Zastitni pojas brze cesta odreden je posebnim propisom. Pri paralelnom vodenju trase brze
ceste uz kanale 1. do 4. reda najmanja udaljenost cestovnog zemljista od ruba kanala je 6,0 m.

Kod gradnje novih ulica u pretezito neizgradenom dijelu grada, ako je poprecnim profilom
predvideno, obavezno ¢e se u njima saditi drvoredi, a u pravilu i kod rekonstrukcije glavnih gradskih i
gradskih ulica, ako prostorni uvjeti dozvoljavaju.

Ukupna Sirina poprecnih profila osnovne uliéne mreze odredivat ¢e se temeljem kartografskog
prikaza 1.2. PROMET u mj. 1:5000, a raspored povrsina unutar profila odredivat ¢e se temeljem
potreba i mogucénosti te odredbi sadrzanih u ovoj Odluci. Pri tome se maksimalne velic¢ine poprecnog
profila primjenjuju u preteZito neizgradenim dijelovima grada, a minimalni u izgradenim dijelovima i
na nepovoljnim reljefnim uvjetima strmim terenima.

U postupku izdavanja akata za gradnju mogu se prosiriti povrSine planirane za gradnju ulica,
posebno radi formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibaliSta, posebnih traka za javni
prijevoz, podzida, pokosa nasipa i slicno.

U posebnim sluéajevima, kad to prostorne i financijske okolnosti nalazu, glavne gradske ulice i
gradske ulice gradit ¢e se s najmanjim poprecnim profilom za glavnu gradsku ulicu 12,0 m i za gradsku
ulicu 9,0 m.

Generalnim urbanistickim planom predvida se gradnja mostova kao prometnih gradevina i kao
gradevina iznimnog znacenja za formiranje identiteta grada na rijeci. Za planiranje, projektiranje, te
gradnju i uredenje trgova i mostova mjerama provedbe osigurat ¢e se prostorno-oblikovni kriteriji
najvisega urbanog standarda (natjecaji).

Sirina prometnog traka za glavne gradske ulice i gradske ulice iznosi 3,50 m (iznimno 3 m) a za
nekategorizirane ulice 3 m, iznimno 2,75 m.

RaskriZja na osnovnoj ulicnoj mreZi su u pravilu u istoj razini, a na glavnim gradskim ulicama
mogu biti i denivelirana ako to prometne potrebe iziskuju, a prostorne moguénosti dopustaju.

Krizanja cestovnih prometnica sa Zeljeznickom prugom rjeSavaju se u razini i u skladu s resornim
propisima. Na krizanju Ulice Jurja Krizani¢a sa Zeljeznickom prugom moguce je izvesti denivelirano
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krizanje.
Koridori rezervirani za nove ulice oznaceni u Planu prometa su naznaka da u tom prostoru

postoji potreba za uli¢nim povezivanjem, a trasa ¢e detaljno biti istrazena i definirana kroz detaljnije
planove ili akte temeljem kojih se moze graditi.

Cestovni mostovi i njihov toc¢an poloZaj odreduje se u odnosu na prilazne prometnice ili ulice,
na nacin da osi prilaznih pravaca odreduju uvjete pod kojim se most izvodi ili rekonstruira.

Planirani pjesacki mostovi preko rijeka Orljave i Velicanke su naznake da se na tim pravcima
ocekuje potreba njihove realizacije. Njihova pozicija je orijentaciona pa se tek detaljnom analizom
mogucih pjesackih tokova treba odrediti to¢an poloZaj za svaki od planiranih mostova, a realizacija
treba pratiti razvoj potreba i promjena u uzem podrucju lokacije. PjeSacke mostove preko rijeke Orljave
i Velicanke moguce je realizirati i na drugim lokacijama, bez obzira $to nisu ucrtani u kartografskom
prikazu, a u skladu sa razvojem i potrebama u uZzem prostoru moguce lokacije mosta.

Novoplanirane kategorizirane i nekategorizirane ulice ne mogu biti uze od 9,0 metara. Iznimno,
zbog lokalnih uvjeta na strmom terenu ili pri prolazu kroz izgradeni prostor mogu biti uze ali ne uze od
7 m i tada se mogu urediti kao kolno-pjesacka povrsina.

Kod nekategoriziranih ulica odredeno je da najmanja udaljenost regulacijske linije ulice ne
moze biti manja od 4,5 m od osi kolnika, osim u vec izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama,
gdje iznimno Sirina ulice moZze biti i manja, ali ne manje od 5,0 metara, i tada se ureduje kao jedinstvena
kolno-pjesacka povrsina.

Slijepe ulice mogu biti duzine do 150 metara a na kraju moraju imati okretiste za komunalna i
druga vozila. Iznimno, ve¢ postojece slijepe ulice mogu biti i duze.

Pristupni put do gradevne Cestice treba biti Sirine najmanje 3,0 m, ako se koristi za kolni i
pjesacki promet i najmanje 1,5 m Sirine ako se koristi kao pjesacki prilaz, s tim da je njegova najveca
duZina 50 m i sluZi pristupu za najvisSe dvije gradevne Cestice uz svaku stranu puta.

Iznimno kod postojeéih pristupnih putova mogu se zadrzati postojece Sirine, duljine i broj
gradevnih Cestica vezan na njega nije odreden.

Iznimno, pristupnim putom mogu se smatrati pjeSacke stube, kada se s njih pristupa postojeéim
gradevnim Cesticama.

Mostovi predvideni za kolni i pjeSacki promet postavljaju se preko vodotoka u kontinuitetu osi
ulica koje spajaju.
Pri dimenzioniranju mostova i propusta raspon mosta mora biti definiran velikom vodom 5

godiSnjeg povratnog perioda, a kriterije za ostale elemente odredit ¢e mjerodavno javnopravno tijelo.

Otvaranje novih ulica, odnosno parcelacija novih gradevnih Cestica za ulice moguca je prema
izdanoj lokacijskoj dozvoli ako i nije predvidena ovim planom.

6.1.2. Kretanje pjesaka
Clanak 51.

Za kretanje pjeSaka gradit ée se i uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjesacki putovi, stube
i precaci, te prolazi i Setalista. U pribreZju se omogucuje gradnja i uredivanje precaca kao veze izmedu
usporednih ulica.

Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,5 m.

lzuzetno, u vrlo skucenim uvjetima, mogu biti i uZe ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrsine za
kretanje pjesaka uZze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge
prepreke koje otezavaju kretanje pjesaka osim u opravdanim iznimnim slucajevima.
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Iznimno, u podrucju u kojem nije mogudée osigurati propisanu Sirinu kolnika i plo¢nika, ulicu se
moze urediti kao kolno-pjesacku povrsSinu na kojoj pjeSak ima prednost u kretanju.

U raskrizju i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz pjesaka, biciklista i hendikepiranih
osoba preko kolnika, trebaju biti ugradeni upusteni rubnjaci i izvedena rampa.

Polozaj i broj pjesackih mostova na kartografskim prikazima je orijentacijski.
Tocan poloZaj i broj mostova odredit ¢e se u ovisnosti o mjestima pjesackih atrakcija i potreba

prijelaza vodotoka.

6.1.3. Parkiranje i garaze
Clanak 52.

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1000 m? bruto
izgradene povrsine ovisno o namjeni prostora u gradevini ili prema ostalim vrijednostima — uzima se
veciizracun:

2
VRIJEDNOSTI
VRIJEDNOST VRIJEDNOST
VISESTAMBENO 12 1'5;2::]/'/ !
STANOVANIJE
1,5-2 PGM/1
OBITELJSKO STAN
UREDI, BIRO 16 14-18
POSLOVNI SADRZAJI | OBRT, MALA 1 PGM/3
PRIVREDA ZAPOSLENA
USLUZNA DJELATNOST, BANKA, POSTA 30 25-35
1PM/2
INTENZIVAN RAD ZAPOSLENA
1 PM/5
RADNE ZONE INDUSTRIJA 7 APOSLENIH
. 1PM/2
SKLADISTA 5 ZAPOSLENA
CENTRALNA ZONA
(unutar granice 55 1 PM/2
povijesne jezgre - ZAPOSLENA
1A 1B)
SIRA ZONA (izvan
TRGOVINA granlca povijesne 40
jezgre)
TRGOVACKI -
CENTAR
SKLADISTA
TRGOVACKOG 5
CENTRA
BUFFET, KAVANA 20 18-24
UGOSTITELISTVO
RESTORAN 1 PM/1 STOL
rer 15
SKOLE | FAKULTET
SKO U OSNOVNA, 1PM/2
SREDNJA SKOLA ZAPOSLENA
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MIN 1 PM/2
SOBE
ILI PREMA
KATEGORUI
1PM/10
MIJESTA
1PM/20
GLEDALACA
1 BUS NA 250
GLEDALACA
1PM/3
KORISNIKA

HOTEL, PANSION

KINO, KAZALISTE

MANIFESTACIJE
SPORTSKI SADRZAJI

KORISNICI

BOLNICA 25

1PM/3
ZAPOSLENA

AMBULANTE, DOMOVI ZDRAVLIA, 1PM/3
SOCIJALNE USTANOVE ZAPOSLENA
1 PM/5-20

SJEDALA

DJECJE USTANOVE

VIJERSKE ZGRADE

Kada su posebno navedene, minimalne se lokalne vrijednosti primjenjuju u zasti¢enoj
povijesnoj cjelini i pretezito izgradenim dijelovima grada, a maksimalne u pretezito neizgradenim
dijelovima grada.

U bruto izgradenu povrsinu za izratun PGM-a ne uracunavaju se garaze i jednonamjenska
sklonista.

Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje bez izgradnje zamjenske garaze, a
parkiraliSta samo iznimno, uz osiguranje alternativnog smjestaja vozila.

Parkiranje je mogucée na svim ulicama ovisno o lokalnim uvjetima, raspoloZivom prostoru,
potrebi za parkiranjem, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti, prolazima za pjeSake i bicikliste,
pristupu vatrogasnih i vozila hitne pomodi i slicno. Ako se parkiralista grade uz glavni kolnik glavne
gradske ulice tada trebaju biti uzduzna ili kosa a uz servisne kolnike i gradske ulice mogu biti i okomita.
Ako se parkiraliSta grade uz kolnik glavne gradske ulice ili gradske ulice dopustena brzina kretanja za
motorna vozila mora biti trajno ograni¢ena na 50 km/h ili manje.

Na gradevnim Cesticama na kojima je to naznaceno na kartografskim prikazima 1. NAMJENA |
KORISTENJE PROSTORA i 2. PROMET moze se u sklopu zgrade mjeSovite namjene i zgrade drugih
namjena graditi javna garaza i/ili javno parkiraliste. Gradnja javne garaze i/ili parkiralista nije obvezna.

Na javnim parkiraliStima treba izvesti parkiraliSna mjesta za automobile invalida u skladu s
posebnim propisima ali ne manje od 5%. Na parkiraliSstima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz
ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda dnevne potrosnje, postu, restoran i djecji vrti¢ treba biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Ako se na gradevnoj Cestici u dovrSenom i pretezito dovrSenom dijelu grada prilikom gradnje,
rekonstrukcije i prenamjene ne moze osigurati potreban broj PGM, za nedostajuci se broj PGM moze,
prema posebnom gradskom propisu, platiti izgradnju tih mjesta u javnoj garazi ili parkiralistima. Do
donosenja takvog propisa moguce je uz suglasnost Grada PoZege potrebe za parkiranjem (Sto ne stane
na parceli) zadovoljiti na javnim parkiralistima.
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6.1.4. Biciklisticka infrastruktura

Clanak 53.

Radi omogudavanja prometa biciklima gradit ¢e se biciklisticke staze i trake i to odvojeno od
kolnika, kao zasebna povrsina unutar profila ulice ili kao prometnom signalizacijom obiljezeni dio
kolnika ili pjesacke staze.

Dimenzije biciklisti¢ke infrastrukture odredene su posebnim propisom.

6.1.5. Zeljeznica
Clanak 54.

Planira se modernizacija Zeljeznicke pruge Velika - PoZega - Pleternica za ukljucivanje u ukupni
sustav Hrvatskih Zeljeznica te stvaranje uvjeta za uvodenje javnog gradskog i prigradskog prijevoza
putnika.

Za osiguranje kvalitetne usluge Zeljeznic¢kog i ostalog prometa - cestovnog i pjesackog, a vezano
na planiranu lokaciju novog autobusnog kolodvora, trase novih ulica i moguce sadrzaje u kontaktnom
prostoru, predlaZe se osiguranje koridora deniveliranog pjesackog prijelaza pruge u produzetku Ul.
Republike Njemacke.

Krizanja ulica i Zeljeznicke pruge u jednoj razini trebaju biti osigurana. Treba ih rijesiti u dvije
razine kad god to prostorni uvjeti omogucavaju.

Lokacije stajaliSta mogu se mijenjati kada to pridonosi ukupnosti odvijanja prometa ili
sigurnosti sudionika u prometu.

Sirina pojasa Zeljezni¢ke pruge ovisna je o lokalnim uvjetima — postoje¢em pojasu, okolnoj
izgradnji i planskim rjeSenjima, i iznosi cca 30 m u neizgradenom prostoru. Unutar ovog koridora
moguce je, uskladeno s resornim propisima i rjeSenjima ovoga Plana, izvesti i druge prometne povrsine
(ulice, javna parkiralista i slicno).

Unutar koridora Zeljeznice u zoni kolodvora mogu se smjestiti prekrcajna skladista, te uredski
prostori, manji ugostiteljski i slicni sadrzaji kao prateéi osnovnoj namjeni.

6.1.6. Autobusni promet
Clanak 55.

Gradski i prigradski autobusni prijevoz treba u pravilu voditi po trasama glavnih gradskih ili
gradskih ulica koristedi pri tome prometni trak Sirine 3,5 m iznimno manje, ovisno o lokalnim
uvjetima. Na mjestima autobusnih stajaliSta u pravilu se ako postoje prostorne moguénosti izvode
ugibalista Sirine 3,0 m, peroni minimalne Sirine 2,0 m, nadstresnice i odgovarajuc¢a komunalna
oprema te osigurava osvijetljenost. Izgradenost novog autobusnog kolodvora odredena je na
prometno pogodnijoj lokaciji u zoni poslovne namjene, izmedu Industrijske ulice i zgrade Zeljeznicke
stanice.

Na gradevnoj Cestici novog autobusnog kolodvora moguca je izgradnja parkiralista i garaze za
osobna vozila, pratecih usluznih i trgovackih sadrzaja. Minimalno zelenilo na prirodnom tlu je 15%
povrsine gradevne Cestice. Planirana izgradnja na lokaciji danasnjeg autobusnog kolodvora moguca je
tek nakon izgradnje novog.

6.1.7. Benzinske postaje, plinske i druge energetske postaje

Clanak 56.

Generalnim urbanistickim planom odredeno je da se omogucuje rekonstrukcija postojeéih i
gradnja novih benzinskih postaja, plinskih i drugih energetskih postaja s manjim prateéim sadrzajima u
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funkciji cestovnog prometa tako da se osigura:
- sigurnost svih sudionika u prometu,
- zastita okolisa i
- da objekt bude veli¢inom i smjestajem prilagoden okolnom prostoru.

Izgradnja je moguca uz ulice u zonama gospodarskih i mjeSovite namjene, izvan granica zona 1A,
1B, 1Ci 1D.

Lociranjem benzinskih postaja, plinskih i drugih energetskih postaja ne smije se pogorsati uvjete
stanovanja u okolnom prostoru ni narusiti slika grada u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

6.2. Elektronicke komunikacije

Clanak 57.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nadcinu
postavljanja, dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim
gradevinama (antenski prihvati), i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostoje¢im antenskim stupovima.

Planom su osigurani uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne elektroni¢cke komunikacijske
kanalizacije, gradnju nove mreze sa sinkronim prijenosnim modom i Sirokopojasne kabelske
elektroni¢kih komunikacija radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u svim
podrucjima.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljeznickih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi
za telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreZe novih telekomunikacijskih tehnologija.

Komunikacijske vodove predvidjeti prvenstveno kao podzemne unutar koridora javne povrsine
po moguénosti u zelenom pojasu, a ako se to ne moze, onda ispod nogostupa. Minimalna Sirina pojasa
za polaganje vodova elektronickih komunikacija je 1,0 m s obje strane prometnice.

Glavnu trasu novoplanirane KK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucnost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za
koju lokaciju je potreban EE prikljuc¢ak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku cesticu.
Potrebno je predvidjeti moguénost za realizaciju zraéne distributivne Cu i FTTx mreZe uz zajednic¢ko
koriStenje postojeéih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova.

U sludaju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapaciteta za povezivanja susjednih podrudja,
potrebno je omoguditi formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podrucja iz obuhvata
plana.

Raspored antenskih stupova prikazan je na kartografskom prikazu 1.3. "PosSta i javne elektronicke
komunikacije" na slijededi nacin:

- postojedi antenski stupovi, simbolom na lokaciji prema stvarnim koordinatama istog,
- podru¢jem za smjeStaj antenskog stupa s radijusom 1000 do 3000 m, kao i polozaji aktivnih
lokacija, koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m.

Unutar elektronicke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeéeg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da mozZe primiti sve zainteresirane operatore (visinaisl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko
nizih stupova koji na zadovoljavajuci na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.
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Unutar granica GUP-a nije dozvoljena izgradnja resetkastih antenskih stupova ve¢ samo Stapnih
stupova visine do 38 m. U slucaju da na taj nacin nije moguce osigurati kvalitetnu pokrivenost signalom
mobilne mreZe, iznimno je dopusteno postavljanje stupova visine iznad 38 m.

Na vrijednim i/ili zaStiéenim objektima kulturne bastine odredivanje i moguce lokacije za
postavljanje mikro baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena treba odrediti uz suradnju sa nadleznim
konzervatorskim odjelom.

Ukoliko je unutar planirane elektroni¢cke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski
stup/stupovi, tada je moguce planirati izgradnju jos samo jednog dodatnog zajednickog stupa za ostale
operatore/operatora.

Do samostojeceg antenskog stupa neophodno je osigurati kolni pristup s javne prometne
povrsine.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojedim gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

Antenski prihvati, koji se postavljaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima
prostornog uredenja.

Stup na lokaciji Kalvarija se zadrZava u prostoru, uz obaveznu promjenu boje i sadnju visokog
zelenila oko stupa. U slucaju rekonstrukcije obavezno se mora izmjestiti s lokacije Kalvarije.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura na postoje¢im zgradama - antenski prihvati
Opdi uvjeti za postavljanje antenskih prihvata na postojece i planirane gradevine:

- tip A fasadni antenski prihvat - ne prelazi visinu objekta na koji se postavlja
- tip B1 krovni antenski prihvat - visine 2-5 m od najvise tocke objekta (zgrade)
- tip B2 krovni antenski prihvat - visine 5-10 m od najvise tocke objekta (zgrade)

Na stambenim zgradama dopusta se gradnja osnovne postaje pokretnih komunikacija tipa Ai B1.

Na objektima javne i drustvene namjene, telekomunikacijskim objektima, objektima poslovne,
trgovacke i sl. namjene, objektima poZarne zastite, industrijske i proizvodne namjene dopusta se
gradnja osnovne postaje pokretnih komunikacija tipa A, B1i B2.

Na zgradama koje su pod zaStitom konzervatorskog odjela Ministarstva kulture, na sakralnim
gradevinama i zgradama znacajnim za vizualni identitet Grada ne dopusta se postava osnovnih postaja
pokretnih komunikacija.

Prilikom postavljanja osnovne postaje pokretnih komunikacija obvezno je primijeniti metode
ublazavanja vizualne intervencije:
—spustanje antenskih sustava ispod visine objekta na koji se postavlja (tip A)
—maskiranje antenskih sustava u oblike kakvi ve¢ postoje na zgradi (dimnjak, svjetlarnik, nosac
zastave i sl.)
—bojanje antena u prihvatljive, neupadljive nijanse odgovarajuce boji procelja
—koristenje antenskih stupova kao nosaca rasvjetnih tijela.

Izgled antenskog stupa mora biti takav da se uklapa u postojeci ambijent.
6.3. Komunalna infrastrukturna mreza
Clanak 58.

U Generalnom urbanistickom planu odredeno je da se u pojedinim prostorima i na pojedinim
gradevnim Cesticama omogucduje gradnja i uredivanje gradevina komunalne infrastrukture:
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- gradevine i uredaji za opskrbu vodom
- gradevine i uredaji za odvodnju voda
- gradevine za opskrbu energijom

- gradevine za gospodarenje otpadom.

6.3.1. Gradevine i uredaji za opskrbu vodom
Clanak 59.

Opskrba vodom omogucuje se iz orljavskog aluvija i iz izvora i to odvojeno:

—vodom za pice
—tehnoloskom vodom.

Grad PoZega Ce za opskrbu vodom za pice koristiti:

— Regionalni vodoopskrbni sustav PoZestine.

Za opskrbu tehnoloskom vodom koristit ¢e se do daljnjega vodocrpiliste Isto¢no polje (Vidovci)
izvan GUP-a te crpilista pojedinih poduzeca, uz kontrolu i odobrenje nadleznih vodoprivrednih tijela.

Prostori u okolici crpiliSta zasticuju se odredivanjem posebnih podrucja zastite (Pravilnik o
uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista). s tim da se istodobno odreduju rezimi zastite
Sto se moraju provoditi na tim podrucjima u pogledu gradnje, uredivanja i koriStenja gradevina, nacina
odvodnje otpadnih voda, obrade tla i primjene agrotehnickih mjera, te posebnih mjera u izboru i nacinu
koristenja opreme.

Za sva crpiliSta potrebno je donijeti nove odluke o zastiti izvorista uskladene s vaze¢im Pravilnikom
0 uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista.

Podrucja zastite i rezimi koristenja tih povrsina odreduju se posebnim odlukama o vodozastitnim
podrucjima, a do njihovog donosenja primjenjivat ¢e se odredbe Pravilnika.

Za poboljsanje vodoopskrbnog sustava grada treba izgraditi vodospremnik na Glavici izvan granica
GUP-a.

Formiranu mrezu vodoopskrbe grada treba dovrsiti u dijelovima gdje nije izvedena, a planski razvoj
pojedinih gradskih podrucja pratiti novom vodoopskrbnom mrezom koju treba izvoditi u koridorima
planiranih gradskih ulica i prometnica.

Kapaciteti vodospremnika trebali bi osigurati najmanje 50% prosjecne dnevne potrosnje.
6.3.2. Gradevine i uredaji za odvodnju voda
Clanak 60.

Gradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda na podrucju grada PoZege
omogucuje se tako:

- da se grade gradevine i uredaji za mjesSovitu javnu kanalizaciju, a gradevine i uredaji razdjelne i
polurazdjelne kanalizacije samo tamo gdje je to odredeno;

- da se otpadne vode prihva¢aju mreZzom kanala i transportiraju prema glavhom odvodnom
kolektoru, koji je poloZen do centralnog uredaja za prociS¢avanje na postojeéoj lokaciji izvan
obuhvata GUP-a;

- da se otpadne vode, prije upustanja u recipijent prociS¢avaju na centralnom uredaju za
prociS¢avanje na postojecoj lokaciji;

- da se svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade kao zatvoreni, osim dijela glavhoga odvodnog
kanala nakon prociséavanja.
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Iznimno u ulicama u kojima jos nije izveden sustav javne odvodnje moguda je izgradnja
nepropusne septicke jame. Minimalna udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica je 3 m, a od
susjednih stambenih zgrada min. 10 m. Obvezno je spajanje na javnu odvodnju ¢im ova bude
izgradena.

Sve otpadne vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni sustav, prije upustanja u
njega moraju se procistiti preko uredaja za prociséavanje.

Na mjestima preoptereéenosti postojecée kanalizacije u uzem centru grada omogucava se gradnja
kiSnih preljeva.

6.3.3. Gradevine za opskrbu energijom
Clanak 61.

U skladu s postavkama PPPSZ unutar zone proizvodne namjene moguca je izgradnja pogona
za iskoriStavanje otpada drvopreradivacke industrije tzv. MINI KOGENERACIJE, uz zadovoljenje uvjeta
zastite okolisa.

6.3.3.1 Elektroenergetski sustav
Clanak 62.

Opskrba grada PoZege elektricnom energijom i njeno racionalno koriStenje osigurat e se
odgovarajucéim koriStenjem prostora i osiguravanjem koridora za gradnju i napajanje
elektroenergetskih postrojenja, odnosno razvoda elektri¢ne energije iz prijenosnoga
elektroenergetskog sustava DrZave, preko postojecih i planiranih TS 110/35/10(20) kV i TS 35/10(20)
kV i mreze transformatorskih stanica nize naponske razine.

Planom su odredene lokacije za izgradnju gradevina TS 110/35/10(20) kV i TS 35/10(20) kV.

Planom je predvidena mreZa novih TS 10(20)0,4 kV ¢ija ¢e se gradevna Cestica odrediti aktom
temeljem kojeg se moZe graditi unutar radijusa — 100 m od oznacene lokacije. Oznaka "NTS" odnosi se
na nove trafostanice koje su ve¢ u programu izgradnje.

Planom je omogucena izgradnja i onih TS 10(20) 0,4 kV koje nisu prikazane u grafickom dijelu
plana uz uvjet da su rezultat detaljnijeg plana i/ili potrebe velikog potrosaca. U potonjem je slucaju
potrebno odvojiti dio gradevne Cestice velikog kupca za novu trafostanicu, a samo iznimno ju je mogude
graditi unutar zgrade gospodarske namjene i/ili zgrade javne namjene.

Dimenzija gradevne Cestice standardizirane trafostanice je 7x5 m i mora imati neposredan
pristup na javno-prometnu povrsinu. Iznimno, zbog skucenih prostornih uvjeta u izgradenim dijelovima
grada, gradevna Cestica moze biti manja.

Na podrucju grada PoZege predvideno je kabliranje svih zra¢nih dalekovoda.

Distribucija elektricne energije do postojecih i planiranih sadrzaja vrsiti ¢e se na 10(20) kV naponskom
nivou, a za nove kupce s velikim snagama predvida se 35 kV naponski nivo. Napajanje do novih
potrosacaici e postojec¢im 10(20) kV kabelima odnosno novim, a sve u skladu sa zahtijevanom snagom.

Tocne lokacije bududih trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase 10(20) kV kabela odredit ¢e se aktom
temeljem kojeg se moze graditi na osnovi lokalnih uvjeta odnosno detaljnim planom u zonama nove
gradnje.

Ucrtane trase EE mreZe naponskih nivoa 110 kV i 35 kV su nacelne, a tocan se poloZaj za nove
odreduje aktom temeljem kojeg se moze graditi, a za postojece se moZe zadrzati postojeci koridor ako
Planom nije predvideno njegovo izmjestanje ili ukidanje.

Unutar ucrtanih trasa 110 kV i 35 kV izvode se oznaceni i svi nizi naponski nivoi mreZe te signalni
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kabeli i javna rasvjeta.

Planom je predvidena rekonstrukcija postoje¢e te izgradnja nove srednjenaponske,
niskonaponske i mreZe javne rasvjete te signalnih kabela.

Srednjenaponska, niskonaponska i mreZa javne rasvjete i signalnih kabela moze se izvoditi u
svim javnim povrSinama — prometnim, parkovnim i sl. a za velike korisnike i unutar njihovih gradevnih
Cestica.

Za polaganje izvan javnih povrsina mora se utvrditi pravo sluznosti.

Elektromreza ¢e se graditi podzemnim kabelima, iznimno kao zracna, sa samonosivim
kabelskim snopovima na stupovima.

Javna rasvjeta ce se izvoditi kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima ili ¢e se
dogradivati u sklopu postojece i buduce nadzemne niskonaponske mreZe, na javno-prometnim
povrsinama.

Za stupove i konzole javne rasvjete u uZoj i Siroj zasti¢enoj povijesnoj cjelini treba koristiti oblik
i materijale primjerene prostoru, a prema propozicijama nadlezne sluzbe zastite.

6.3.3.2. Plinoopskrba
Clanak 63.

Opskrba grada plinom osigurana je dovodom plina iz visokotlaénog plinskog sustava Drzave te
omogudéavanjem gradnje distribucijskog sustava sa svim potrebnim postrojenjima za primopredaiju,
razvod i redukciju tlaka plina.

Postojedi plinovod je:
- magistralni visokotlacni plinovod Nova Kapela-MRS PoZega maksimalnog radnog tlaka 50 bara

Za unapredenje sustava opskrbe plinom predvidena je izgradnja:

- visokotlaénog plinovoda MRS PoZega-Cesljakovci maksimalnog radnog tlaka 12 bara
- visokotlacnog plinovoda MRS PoZega-Brestovac maksimalnog radnog tlaka 12 bara.

Tocne trase visokotlacnih plinovoda bit ¢e odredene aktima za gradnju.
Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe zakona i propisa koji reguliraju transport
plina.

Za magistralne cjevovode obvezna je izrada Studije o utjecaju na okolis.
Koridor magistralnog cjevovoda je Sirine 60 m (30 m lijevo i desno od osi cjevovoda).

Plinovodi magistralnog karaktera moraju biti udaljeni od drugih objekata kod paralelnog
vodenja u skladu s posebnim propisima, stru¢nim standardima i posebnim uvjetima nadleznih tijela.

Distribucijske plinovode treba polagati u prvom podzemnom sloju unutar koridora javnih
prometnih povrsina. Za njih je osiguran pojas Sirine min. 1,0 m, prije svega kao povrsine uz kolnike:
zelenilo, pjeSacki hodnici, biciklisticke staze i sl.

Distribucijski plinovodi izvode se dvostrano u uliécnom koridoru. Kod projektiranja trase novih
distribucijskih plinovoda potrebno je postivati medusobnu udaljenost plinovoda od ostalih instalacija
od minimalno 1,0 m. Iznad plinovoda u Sirini od 2,0 m lijevo i desno nije dopustena sadnja grmolikog
raslinja i drveca.

Situativno cjevovod treba biti u skladu s uvjetima za provodenje mjera zastite od pozara i
eksplozije i uz postivanje obveznih udaljenosti od drugih gradevina i vrsta komunalne infrastrukture pri
paralelnom vodenju i mjestima kriZzanja s drugim vodovima.

Na katastarskom prikazu spajanje plinovoda oznaceno je Sematski, ali se kod projektiranja
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odnosno polaganja plinovoda mora voditi ra¢una da, spojevi plinovoda budu pod kutom od 60°do 90°.
Clanak 63.a

Predvidjeti izgradnju i/ili rekonstrukciju vanjske hidrantske mreZze na podruéju Grada PoZega,
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

Osigurati nesmetani vatrogasni pristup vatrogasnoj tehnici i gasiteljima postoje¢im i planiranim
gradevinama sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe. U svezi tog potrebno je precizno
odrediti lokaciju i povrsine za ljetne terase ugostiteljskih objekata i mjesta za parkiranje ispred zgrada
posebno u sredi$njim dijelovima grada iz razloga da se osigura prolazak i pristup vatrogasnoj tehnici.

Planiranim zahvatima u prostoru ne smije se onemoguditi slobodan izlaz/ulaz vatrogasne
tehnike iz/u zgrade vatrogasnog doma, kako se ne bi umanijila efikasnost vatrogasnih intervencija.

Eventualnim planiranjem industrijsko-gospodarske zone u kojoj je moguce skladistenje
zapaljivih tekucina i plinova, treba predvidjeti sigurnosne udaljenosti od drugih objekata, a u skladu sa
Zakonom o zapaljivim tekuéinama i plinovima i ostalim podzakonskim aktima koji reguliraju ovu
problematiku.

Voditi raCuna o prostornim uvjetima zastite od poZara, posebice o:

—mogucénosti evakuacije i spasavanje ljudi, Zivotinja i imovine,

—sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju

—osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

—osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje
uzimajuci u obzir postojece i nove zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozZarna optereéenja i
zauzetost osobama.

6.3.3.3. Obnovljivi izvori energije
Clanak 63.b

a) Gradevine za iskoriStavanje energije biomase

Uz konvencionalne izvore, na podrucju Grada omogucava se i potice koriStenje alternativnih izvora
energije. Omogucdava se izgradnja gradevina za iskoriStavanje energije nastale iz otpada
drvopreradivacke industrije, kao i drugog vrsta drvnog, biljnog i komunalnog otpada, a zadovoljavajudi
pri tome sve uvjete zastite prirode i okolisa.

Biomasu osim ogrjevnog drveta, ¢ine najrazli€itiji (nus)produkti biljnog i Zivotinjskog svijeta. Tako
se biomasa moze podijeliti na drvnu (ostaci iz Sumarstva i drvne industrije, brzorastuée drvece, otpadno
drvo iz drugih djelatnosti te drvo koje nastaje kao sporedni proizvod u poljoprivredi), nedrvnu (ostaci,
sporedni proizvodi i otpad iz biljogojstva te biomasa dobivena uzgojem uljarica, algi i trava) te biomasu
Zivotinjskog podrijetla (otpad i ostaci iz stocarstva).

Energija iz biomase moZe se proizvoditi na mnogo nacina. Osim izravne proizvodnje elektri¢ne
energije ili topline (npr. spaljivanjem) moguce je biomasu konvertirati u veci broj krutih, tekucih ili
plinovitih goriva i produkata koje se mogu upotrijebiti za dalju proizvodnju energije — biogoriva
(biodizel, alkohol, bioplin).

Rasplinjavanje biomase u svrhu dobivanja plina koji se moZe dalje energetski iskoristavati je jedan
od najisplativijih tehnologija, a plin se takoder moZe dobiti i preradom otpada (spalionice otpada) te
otpadnih voda iz kuc¢anstva (kanalizacija).

Ocjenjujudi visoku energetsku vrijednost, lakoc¢u, dostupnost te ekolosku prihvatljivost uporabe,
potiCe se ovaj nacin proizvodnje energije te se omogucava gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje
biomase, plinskih turbina te svih ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona — izvan ili
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unutar granica gradevinskog podrucja u sklopu gospodarskih zona.

Gradevine za preradu biomase smjestaju se u blizini izvora (proizvodaca) biootpada, odnosno
zemljista namijenjena proizvodniji kojoj je nusproizvod dovoljna koli¢ina biootpada — kako bi Cinila jednu
vizurnu cjelinu s postoje¢im kompleksima ili gradevinama jednake tipologije (silosi, bazeni za biootpad
isl.).

Gradevine za preradu biomase koje u svom radu koriste i/ili skladiste sirovine koje mogu biti
potencijalni izvor zagadenja (neugodni mirisi, zagadenje tla ili vode) treba ispravno locirati u prostoru
u odnosu na stambene te javne i drustvene gradevine, kao i stambene i sliche zone, uzimajuci u obzir
smjer i intenzitet dominantnih vjetrova, smjer i poloZaj vodotoka i sl.

U svrhu prerade otpada nastalog industrijskom proizvodnjom i preradom mogude je predvidjeti i
kogeneracije, odnosno mini kogeneracije.

Najvise drvnog (bio) otpada u gradu PoZegi nastaje u sklopu pogona za preradu i obradu drveta ali
za primjenu kogeneracije mogu se u buducnosti planirati i kemijska, gradevinska, metalopreradivacka,
mesna, farmaceutska, tekstilna, graficka, konditorska, duhanska, industrija papira, alkohola, nemetala,
koZe i obude, pivovare, pekare, susare, uljare, strojogradnja i dr.

Kogenerecija je proizvodnja energije bez odbacivanja neiskoristene topline (ukupni stupanj
ucinkovitosti i preko 90%). Radi se o postrojenjima u kojima se istovremeno proizvodi elektri¢na i
toplinska energija. Instaliranje kogeneracijskih postrojenja izvodi se na onim lokacijama na kojima se
istovremeno pojavljuje potreba za toplinskom (i/ili rashladnom) i elektricnhom (mehani¢kom
energijom). Kogeneracijska postrojenja mogu varirati od malih jedinica snage 50 KW, pa sve do velikih
industrijskih jedinica snage preko 100 MW. Posebno su zanimljiva mala kogeneracijska postrojenja
(mini kogeneracije) koja se mogu smjestiti u neposrednoj blizini potrosaca, u prvom redu toplinskog,
kako bi se ostvarili sto manji gubici prijenosa energije. Kogeneracijska postrojenja se moraju planirati i
organizirati vezano za osnovnu industrijsku proizvodnju.

Na podrucju grada PoZege predvida se jedna takva gradevina i to unutar kruga nastanka velike
koli¢ine otpada ili u njegovoj neposrednoj blizini gdje bi se skupljao i iskoristavao energetski potencijal
drveta i otpada od raznih proizvodaca, u sklopu postojeée tvornice namjestaja, piljene grade i
elemenata "Spin valis" d.d.

b) Gradevine za iskoristavanje obnovljive energije sunca

U svrhu iskoriStavanja sunceve energije, mogucde je koristiti postojece i planirane zgrade drugih
namjena na koje se moZe postavljati oprema potrebna za iskoriStavanje obnovljive energije sunca, a
moguce je, iskljuéivo unutar gospodarske namjene (zona), planirati i samostalna postrojenja te
gradevine za iskoriStavanje sunceve energije, kao $to su solarne elektrane i/ili fotonaponske ¢elije na
stupovima. Unutar gospodarskih zona moguce je planirati i postrojenja za proizvodnju takve opreme.

Napomena: nije prihvatljivo postaviti solarne panele i druge uredaje na uli¢nu stranu krova na
gradevine koje se nalaze unutar zasticene za Kulturno-povijesne cjeline- Stoga je za svako postavljanje
solarnih panela unutar zasti¢ene za kulturno-povijesne cjeline potrebno prethodno stru¢no misljenje
Konzervatorskog odjela u Pozegi.

6.3.4. Gradevine za gospodarenje otpadom
Clanak 64.

Rjesenje zbrinjavanja komunalnog otpada je odredeno Prostornim planom uredenja Grada
PoZege. Na podrucju unutar granica Generalnog urbanistickog plana grada PoZege organizirano je
prikupljanje i odvoz otpada na aktivno sluzbeno odlagaliste komunalnog otpada "Vinogradine", koje se
nalazi cca 6 km sjeverno od sredista Pozege.
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Ovim Planom osigurava se postavljanje odgovarajuéih spremnika i gradnja reciklaznog dvorista
za odvojeno sakupljanje otpada u zoni gospodarske namjene izmedu Orljave i pruge.
Smjestaj spremnika za odvojeno sakupljanje otpada obavezno je predvidjeti na zelenim otocima Ciju ¢e
mikrolokaciju odrediti komunalna tvrtka i Gradska uprava.

U skladu s posebnim propisima organizirat ¢e se sakupljanje i otkup ambalaznog otpada.

Gospodarenje gradevinskim otpadom vrsit ¢e se na planiranoj lokaciji za gospodarenje
otpadom u Vidovcima i putem reciklaznog dvorista za gradevinski otpad. Za potrebe zbrinjavanja
gradevinskog otpada koji sadrzava azbest predvideno je odrediti povrSinu na kojoj ¢e biti postavljena
kazeta za njegovo zbrinjavanje unutar odlagalista za gradevinski otpad u Vidovcima.

7. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA | CJELINA

7.1. Posebno vrijedna podrucja i cjeline
Clanak 65.

Generalnim urbanistickim planom su radi zastite i o¢uvanja okoli$a utvrdena posebno
vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline i to: dijelovi prirode, Sume, vode i njihove obale, posebno
vrijedna izgradena podrucja te su odredeni uvjeti i mjere njihove zastite.

Posebno vrijedna podrucja prirode

Clanak 66.

Sume, vrijedni krajolici, za zastitu predloZeni spomenici prirode i parkovne arhitekture te drugi
vrijedni prostori ureduju se:

- dijelovi Suma u skladu s njihovom kategorijom i mjerodavnim propisima;

- padine PoZesSke gore ocuvanjem osobitosti krajolika, reljefa, nacina koristenja povrsina,
parcelacije, nacina i uvjeta gradnje na postojeé¢im i novim gradevnim Cesticama;

- priobalja rijeke Orljave, potoka Velicanke, Vucjaka i KomusSanca te drugih potoka i stajaéih voda
ocuvanjem osobitosti krajolika uz saniranje ugrozenih i unistenih dijelova okolisa. Moguca je
regulacija vodotoka bez dugih poteza promjene geometrije toka.

- drugi prostori: oblikovanjem parkova perivoja, i drvoreda, raslinjem $to odgovara podneblju i
okolnom prostoru.

Nacin zaStite, uredivanja i koristenja dijela Sume, vrijednih krajolika, dijelova prirode i parkovne
arhitekture odreden je i odredbama tocke 8. Mjere ocCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara.

Vode i vodno dobro

Clanak 67.

Povrsine rijeke Orljave, stajaéih voda i potoka odrzavat ée se i uredivati tako da se odrze rezim
i propisana kvaliteta voda, prema kategorizaciji povrsinskih voda.

Svi vodovi unutar podrucja obuhvata moraju se urediti na 100-godisnju veliku vodu, a potok
Vucjak zbog njegove opasnosti da poplavi povijesnu jezgru grada PoZege na 1000-godisnju veliku vodu.

Potoke koji imaju neuredeno korito i poplavljuju treba regulirati i urediti korito, kako bi se
povecao protok vode.

Potoci se preteZito ureduju otvorenog korita i pejsazno, uz ocuvanje prirodnih elemenata
vodotoka i okoline. Uredenje korita mora biti tako izvedeno da se oCuvaju prirodna stanista biljnih i
Zivotinjskih vrsta Sto znaci da se iskljucuje betoniranje i potpuno oplo¢enje dna i pokosa korita
kamenom.



Broj: 1/24. Sluzbene novine Grada PoZege 31. sije¢nja 2024.

Obvezno je redovito CiS¢enje i uredivanje postojecih korita. Potrebno je izraditi odgovarajucée
strucne elaborate za rjeSavanje problema ugrozenosti gradskog podrucja od manjih i povremenih
bujicnih vodotoka. Eventualna izgradnja retencija ili slicni zahvati na vodotocima moguci su samo
izvan granica GUP-a (a u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja Grada PoZege).

Stajace vode u zoni Bajera ugrozavaju postojecu izgradnju prodiranjem kroz podzemne
slojeve. Omogucava se saniranje ove zone, kao napustenog eksploatacijskog polja mineralnih
sirovina, zatrpavanjem juznog jezera primjerenim materijalom i postupkom kojim ée se omoguditi
koriStenje prostora za gradnju.

Preljevne vode sjevernog jezera obvezno prihvatiti u sustavu javne odvodnje.

Posebno vrijedna izgradena podrucja
Clanak 68.

U posebno vrijednim izgradenim podrucjima prigodom gradnje mora se voditi racuna o
povijesnim, umjetnickim i ambijentalnim vrijednostima znacajnih zgrada i prostora, vaznima za
prepoznavanje pojedinih predjela grada.

Nova gradnja se treba prilagoditi postojecoj u mjerilu, oblikovanju, materijalima zavrsne
obrade i sadrzajima.

Nacin zastite, uredivanja i koriStenja nepokretnih kulturnih dobara — povijesnih graditeljskih
cjelina, povijesnih sklopova i zgrada, memorijalnog, arheoloskog i etnoloskog nasljeda odreden je
odredbama tocke 8. Mjere oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih
dobara.

Zastita, uredivanje i koriStenje zasti¢enih dijelova prirode i nepokretnih kulturnih dobara
provodi se prema propozicijama nadleznih sluzbi zastite.

7.2. Posebno osjetljiva podrucja i cjeline
Clanak 69.

Posebno osjetljiva podrucja za koja se propisuju posebna ogranicenja u koristenju su:

—zona posebne namjene — Vojarna PoZega i kontaktno podrucje
—zona posebne namjene — vojni kompleks Glavica — Barutana i kontaktno podrudje

Na kartografskom prikazu br. 4.1. Uvjeti koristenja i zaStite prostora — Podrucja posebnih uvjeta
koristenja, oznacene su zone posebne namjene sa zonama zabrane odnosno ograni¢enje izgradnje sa
sljedeéim znacenjem:

ZONA POSEBNE NAMJENE — ZONA ZABRANE IZGRADNJE

Definicija zastitne zone:
Potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim objekata za potrebe obrane.

Granica zone prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.1.

ZONA OGRANICENE GRADNJE UZ VOJARNU

Definicija zastitne zone:

a) Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, skladista metalnih
konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova
ili na drugi nacin mogu ometati rad vojnih uredaja,

b) Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks (objekti viSi od P+2) —
zona ogranicene izgradnje uz vojarnu i time predstavljaju fizicku zapreku koja bi ometala rad
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vojnih uredaja. Zabrana izgradnje skladiSta goriva i opasnih tvari te ostalih sliénih objekata koji
bi mogli negativno utjecati na sigurnost vojnog kompleksa,
c) Postojec¢a stambena naselja mogu se Siriti i u njima graditi ako namjena objekata nije protivna
tockama a) i b) definicije ove zastitne zone.
Granica zone prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.1.

VOJNO SKLADISTE "BARUTANA"
ZONA OGRANICENE IZGRADNIUE I.
Definicija zastitne zone:

a) Zabrana izgradnje industrijskih objekata, stambenih zgrada, bolnica, Skola, djecjih vrtiéa,
odmaralista, drugih javnih objekata (s veéim skupovima ljudi), magistralnih prometnica i
dalekovoda iznad 110 kV.

b) Dozvoljena izgradnja ostalih prometnica i dalekovoda, te pogonskih skladista.

Granica zone prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.1.

ZONA OGRANICENE IZGRADNIJE II.

Definicija zaStitne zone:
a) Zabrana izgradnje novih urbaniziranih naselja, bolnica, skola, djecjih vrtica, odmaralista, drugih
javnih objekata (s ve¢im skupovima ljudi),
b) Dozvoljena izgradnja magistralnih prometnica i dalekovoda iznad 110 kV. Postojeéa naselja mogu
se proSirivati u suprotnom smjeru od skladiSnog kompleksa, tako da se takva naselja ne
priblizavaju skladiSnom kompleksu.

Granica zone prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.1.

Za navedena je podrucja, prilikom bilo kakvog zahvata u prostoru, potrebno ishoditi posebne uvjete
Ministarstva obrane Republike Hrvatske.
Clanak 70.

Posebno osjetljiva podrucja i cjeline na kojima je ugrozen okolis su:

- prostori u kojima je zagaden zrak (sredisnji gradski prostor, okolina tvornica);

- prostori u kojima je povecana buka (sredisnji gradski prostor, potezi uz znacajnije cestovne
prometnice i Zeljezni¢ku prugu i uz djelatnosti koje su izvor buke);

- prostori u kojima je ugroZeno tlo (zbog nestabilnosti tla, zagadivanja tla i voda iz nepropisno
izvedenih septickih i sabirnih jama, nepostojanja zgrada i uredaja za odvodnju otpadnih voda,
deponiranje otpadaisl.);

- potoci, rijeka Orljava te stajace vode;

- podzemne vode;

- prostori i gradevine u kojima se obavljaju djelatnosti Sto povecavaju opasnost od eksplozije,
poZara i zagadivanja podzemnih voda, tla i zraka;

Na posebno osjetljivim podrucjima i cjelinama treba osigurati i provoditi propisane mjere zastite
okolisa do postizanja nivoa opterecenja prihvatljivog za okolis.

Na prostoru grada u kojem je zastupljeno stanovanje treba osigurati i provesti mjere zastite od
buke tako da ona u boraviSnim prostorima stambene namjene ne prelazi razinu od 30 db nocu i 40 db
danju.

8. MIJERE OCUVANIJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA

8.1. Mijere oCuvanija i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
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Clanak 71.

U Generalnom urbanistickom planu odreden je nacin zastite, uredivanja i koriStenja dijela Suma,
krajobraza i parkovne arhitekture koje se predlaze zastititi temeljem Zakona o zastiti prirode i drugih
podzakonskih akata i dokumenata zastite prirode.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti ¢uvat ce se i stititi osobito:

- njegovanjem specifi¢nosti prostornih cjelina — krajobraznih mikroprostora i karakteristi¢nih slika
prostora uvjetovanih prirodnim obiljezjima i kulturno — povijesnim nasljedem, ocuvanjem
parcelacije, nacina koriStenja i gospodarenija;

- o¢uvanjem i obnovom kulturnih i estetskih vrijednosti krajobraza;

- osiguranjem ravnoteZe i sklada izmedu urbaniziranih dijelova grada i njihova prirodnog okruzenja
(Sume, kultivirani krajolik).

Prirodne krajobrazne osobitosti se na podrucju grada osigurava ¢uvanjem prostornih cjelina:
Dijelovi Sume:

- definiranjem namjene i koriStenja prostora u kontaktnom podrucju sukladno vrijednosti i
karakteru zastite;
- zastitom osobito vrijednih prirodnih prostora i kulturno-povijesnih cjelina.

Sjeverne padine PoZeske gore:

- oCuvanjem karakteristicne konfiguracije prostora, osobito dolina potoka i istaknutih reljefnih
tocaka s kvalitetnim vizurama bez izgradnje;
- oCuvanjem neizgradenih povrsina, te struktura i primjerenog mjerila izgradenog okolisa.

Na padinama PozeSke gore Cuvaju se karakteristicne konfiguracije, neizgradene povrsine sa
Sumskom vegetacijom i sklopovima vinograda i vo¢njaka. Na istaknutim reljefnim to¢kama s kvalitetnim
vizurama — Kalvarija iskljucuje se bilo kakva izgradnja. Zapusteni "Krizni put" treba urediti.

Dio doline rijeke Orljave:

- o¢uvanjem kvalitete podzemnih voda i racionalnim planiranjem namjena povrsina;
- oCuvanjem od izgradnje dijelova starog korita te uredenje sadnjom autohtonog zelenila i
vracdanjem elementa vode u ovaj prostor.

Stite se i ¢uvaju otvorenima, tokovi rijeke Orljave i svih potoka s njihovim obalama dolinama i
kanjonima.

Regulacija vodotoka mora maksimalno postivati osobitosti prirodnog toka, a korita se moraju
uredivati tako da se osigura oCuvanje bioloske raznolikosti.

U nizinskom podrucju mora se ocuvati kvaliteta podzemnih voda.

Dijelovi prirode koji se predlazu za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode:
- park na Starom Gradu
- parka uz lijevu obalu Orljave
- park na Ratarnici
- ostali parkovi uz Osjecku ulicu (Kaznionica, Bolnica)
- park uz izvor Tekija
- drvored u Ul. Republike Njemacke
- Sokolovac s Kalvarijom

Do donosenja akata o proglasenju zasti¢enih dijelova prirode ovi se parkovi planom Stite u
zateCenim granicama odrzavanjem i uredivanjem postojece vegetacije i prostorne organizacije.
Zabranjuje se bilo kakva nova izgradnja (zgrade, Sportski tereni, bazeni, parkiralista i sl.).
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Unutar obuhvata Plana ovim se Odredbama Stite:
- svi postojeci drvoredi,
— postojedi javni parkovi.
— krajnji obronci Pozeske gore (koji su veéim dijelom izvan obuhvata GUP-a)
—dolinu potoka Vucjak juzno od Trga Sv. Trojstva
- stajace vode na Ciglani, s tipicnom vegetacijom.

Za njih se propisuje odrzavanje, uredivanje i po potrebi zamjena starih ili bolesnih stabala novim
sadnicama iste vrste. Hortikulturnim projektom moZe se u tom slucaju predvidjeti zamjena postojece
vrste drugom, uobi¢ajenom u prostoru grada.

Iznimno je, zbog prosirenja koridora ulica, drvored je moguce posjeéi uz uvjet sadnje novoga u
novom koridoru ulice.

Mjere ocuvanja, zastite i uredivanja javnih zelenih povrsina, zastitnih zelenih povrsina i drugih
neizgradenih povrsina odredene su i odredbama nacina i uvjeta gradnje.

8.2. Mjere zastite i o¢uvanja nepokretnih kulturnih dobara
Clanak 72.

U Generalnom urbanistickom planu odreden je nacin zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih
dobara provedbom mjera zastite prema utvrdenom sustavu zastite za odredenu vrstu kulturnog
dobra:

Povijesne graditeljske cjeline: Povijesna urbana cjelina grada PoZege;
Povijesni sklop i zgrada: graditeljski sklop, civilna zgrada, sakralna zgrada;
Memorijalna bastina;

Arheoloska bastina.

PwnNpE

Popis zasti¢enih i preventivno zastiéenih kulturnih dobara je podlozan promjenama temeljem
rjeSenja o zastiti odnosno preventivnoj zastiti koja izdaje Ministarstvo kulture i medija, a objavljuju se
u Narodnim novinama.

1. Povijesne graditeljske cjeline

Clanak 73.

Ova kategorija kulturnog dobra obuhvaca Kulturno povijesnu cjelinu grada PoZege koja je
zasti¢eno kulturno dobro RjeSenjem o zastiti kulturnih dobara (Klasa: UP/I-612-08/06-06/0234; Urbroj:
532-04-01-1/4-90-4) od 23. listopada 2009. i Dopunskim rjesenjem (Klasa: UP/I-612-08/06-06/0234;
Urbroj: 532-04-01-3-02/1-18-5) od 10. svibnja 2018., te je upisano u Registar kulturnih dobara RH —
Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-2798.

Na podrucje Kulturno povijesne cjeline grada PoZege odnose se odredbe Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara.

Graditeljski sklopovi i pojedinacna kulturna dobra koja se nalaze na podrucju povijesne
graditeljske cjeline Stite se mjerama zastite odredenima za tu cjelinu i mjerama zastite odredenima za
tu vrstu kulturnih dobara.

Kulturno povijesna cjelina grada PoZege zonirana je prema stupnju vrijednosti i oCuvanosti
povijesne strukture, u Cetiri zone zastite. To su:

A zona — zona najstroze zastite
B zona — zona stroge zastite

Zone Ci D zasticene su temeljem ovog plana te se na njih ne odnose odredbe Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara.
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A ZONA — zona potpune zastite povijesnih struktura

Zona A potpune zastite povijesnih struktura sadrzi dobro o€uvane i osobito vrijedne
povijesne strukture te se na nju primjenjuje rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbana
strukture, pejsaznih obiljeZja te pojedinacnih zgrada, unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna
obiljezja prostorne i gradevne strukture odredene topografijom, povijesnom gradevnom
supstancom, te raznoliko$¢u namjena i sadrzaja.

Mijere zastite i oCuvanja su:

- Uvjetuju se mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno-povijesnih vrijednosti uz najvece

moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja

- Strogo kontroliranje unoSenja novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih sacuvanim
kulturno-povijesnim vrijednostima
Prilagodavanje postojeéih povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama mozZe se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture
sanacija i odrZzavanje u povijesnom kontinuitetu o¢uvane urbane matrice, mjerila i slike naselja,
povijesne graditeljske strukture posebno vrijednih zgrada i poteza, te postojece i oCuvane
povijesne parcelacije.
preferira se zadrZavanje izvorne namjene, ali je iznimno mogucéa prenamjena iz stambene, ili
gospodarske i pomocéne, u poslovnu namjenu,
sanacija i odrzavanje svake zgrade koja je sacuvala izvorna graditeljska obiljezja;
- na osnovi detaljne konzervatorske analize moguca je i rekonstrukcija, restauracija, adaptacija,
preoblikovanje i iznimno izvedba faksimila (za staticki neopravdanu sanaciju).
novogradnja, dogradnja i nadogradnja moguce su samo na strukturno nepotpuno definiranim
Cesticama.
- na gradevnim Cesticama, u ulicnom potezu, treba zadrZati min. 20% a kod uglovnica 10% zelenih
povrsina na prirodnom tlu, zasadenih preteZito visokim zelenilom. Ako je u zateCenom stanju
postotak manji, moZe ga se zadrzati.
etaznost nove gradnje je u pravilu prizemlje i jedan kat s moguénoscéu gradnje podruma, iznimno
potkrovlja kada je postojece kod susjednih zgrada. Maksimalna je etaznost P+2 i ovisi o susjednoj
izgradnji odnosno postojecéoj katnosti kod zamjenske gradnje, kao i suvremenim urbanisti¢kim
potrebama sukladno Konzervatorskim uvjetima
odrzavanje i uredivanje neizgradenih povrsina i pripadajuce urbana opreme,
promjene urbane opreme i obrade partera su moguce na temelju posebnih Konzervatorskih
uvjeta. Preferira se vracanje povijesnog poplocenja ulica (kamenim kockama). Potrebno je
kompleksno uredenje Vucjaka u otvorenom koritu gdje to prostorni elementi dozvoljavaju.
- nije moguce otvaranje novih ulica, osim onih predvidenih planom.
prije usvajanja konacénih projekata za uredenje ploha Trga sv. Trojstva i Trga sv. Terezije kao i
prostora u neposrednoj blizini, potrebno je provesti temeljita arheoloska istrazivanja, a
eventualne rezultate istraZivanja ukljuciti u konacno rjeSenje prema posebnim konzervatorskim
smjernicama.
arheoloskim istrazivanjem plohe Trga sv. Trojstva utvrditi posebno: eventualne arheoloske
ostatke gradske kuée u sredisnjem dijelu Trga, ostatke temelja Gazi-Husrev begova karavansaraja
i hamama u istoénom dijelu Trga, te tragove Carsije i zapadne regulacione linije trga na zapadnoj
strani Trga. U odabranim sondama istraziti ukupnu stratigrafiju koju je mogudée utvrditi.
arheoloskim istraZivanjem plohe Trga sv. Terezije, u zapadnom dijelu plohe utvrditi eventualne
tragove prostiranja srednjovjekovne ulice, opkopa isto¢no od nje, tragove musale, odnosno
groblja.
sukcesivno istraZivati ostatke gradskih zidina, osobito u dvori$nom dijelu kompleksa Zupanije, te
u prostoru predvidenom za parkiraliSte uz Ul. sv. Vida.
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- provesti probna i zastitna arheoloska istraZivanja zapadno od Ul. Kamenita vrata (u dvoristu
zgrade "Na Me") blizu prije pronadenih ostataka zida i groblja, moguéeg polozaja
srednjovjekovne Zupne crkve sv. Pavla.

- obnoviti otvoreno korito potoka Vucjaka, najprije u dijelu uz kompleks Gradske vijec¢nice, a zatim
i u Ulici Matice Hrvatske.

- uredenje partera trgova sv. Trojstva i sv. Terezije provesti na temelju arhitektonskih natjecaja,
nakon arheoloskih istraZivanja i prema posebnim konzervatorskim uvjetima, a partera ulica u
povijesnoj jezgri u skladu s posebnim konzervatorskim smjernicama za pojedine ulice ili uli¢ne
sklopove.

- provoditi javne arhitektonske natjeCaje za znacajnije lokacije i interpolacije unutar ove zone
sukladno konzervatorskim smjernicama ako interpolacije nisu bile predmet anketnog natjecaja
zone plohe Trga Sv. Trojstva

Za sve je zahvate potrebno ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznoga tijela
zastite.

B ZONA — zona stroge zastite

Ovoj zoni odgovara rezim zastite vrijednih, ambijentalno ocuvanih poteza i djelomi¢na zastita
ustroja naselja.

Mjere zastite i o¢uvanja su:

- potpuna zastita i oCuvanje urbana matrice — gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih poteza,
prepoznatljivih ambijenata, prostornih odnosa i glavnih ekspozicija,

- odrzavanje, popravak i manji gradevni zahvati na postoje¢im gradevinama prema posebnim
konzervatorskim uvjetima koji su potrebni i za dogradnje i nadogradnje dvorisnih gradevnih nizih
kategorija zastite. Iznimno moguca izvedba faksimila.

—nova gradnja moguca je na strukturno nedovrSenim gradevnim c¢esticama i/ili neizgradenim
povrsinama, ali samo kao interpolacija.

—zamjenska gradnja je moguca nakon rusenja dotrajalih zgrada koje nisu ocijenjene kao vrijedne
spomenicke ili povijesne zgrade.

- specifiéne prostorne gradske cjeline, danas nezadovoljavajuée koristenje i oblikovane, treba
urediti na nacin koji ¢e se u najvecoj mjeri ocCuvati njihova prepoznatljivost, a ujedno ¢e
pridonijeti kvaliteti gradskog prostora: potez Sokolove ulice s Vu¢jakom, Siri prostor kapele Sv.
Roka, Ulica M. Kraljeviéa — Trg Matka Peica.

—-nije mogucéa promjena tipologije povijesne obiteljske ili viSeobiteljske stambene gradnje
viSestambenim gradevinama s vise od 5 stanova.

—gradevne Cestice kao osnovne jedinice urbane matrice ne mogu se povezivati uz ulicu u jednu
vecu da bi se gradila viSestambena zgrada.

Za sve zahvate u prostoru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela
zastite.

C ZONA — zona umjerene zastite kontaktna zona zasticene povijesne strukture

PredloZena je zastita temeljem Zakona o zastiti kulturnih dobara. U ovoj se zoni primarno Stite
ekspozicija povijesne jezgre, osigurava kontrola mjerila, obrisa, volumena i krajobraznog karaktera
cjeline.

Mijere zastite i oCuvanja su:
- Ogranicavanje Sirenja naselja i zadrZavanja zelenih cezura medu dijelovima naselja kako bi se
zadrzala njihova samosvojnost i povijesni identitet;
— Uz pridrZzavanje osnovnih nacela i minimalnih ogranicenja dopustivi su i veéi gradevni zahvati,
odnosno novogradnje,
— Pojedini specificni predjeli unutar zone C ovisno o stanju konsolidiranosti zahtijevaju razlicite
oblike intervencija:
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— U prilaznim pravcima novu gradnju treba planirati tako da ne zaklanja vizure na prostorne
dominantne povijesne jezgre - tornjeve crkava, Stari Grad. Podrucje na obali Orljave treba
rjeSavati kao ozelenjenu zonu, a korito urediti na urbano primjeren nacin.

—lzgradnja uz planiranu "Priorljavsku" ulicu mora formirati kvalitetno ulicno procelje. Parkiranja
smjestiti iza zgrada.

— Misljenje sluzbe zastite spomenika mozZe se zatraziti i u svim drugim slucajevima kada nadlezne
sluzbe u postupku izdavanja akta temeljem kojeg se moze graditi dozvole ocijene da je to
potrebno.

D ZONA — zona zastite krajolika kulturno-povijesne cjeline

Obuhvaca uzi i Siri prirodni i kultivirani prostor integralno povezan s kulturno-povijesnom cjelinom
grada PoZege. Prostor se veéim dijelom nalazi izvan granice GUP-a.

Mijere zastite i ouvanja su:

—dozvoljava se izgradnja samo u interpolacijama, ili kao zamjenska, bez povecanja visine,

- postojece gradevne Cestice kvalitetno ozeleniti autohtonim zelenilom,

—u svrhu sanacije kontaktnog prostora juznog ruba povijesne jezgre i krajolika padina Pozeske gore
posaditi drvored uz Ul. Sv. Vida na osnovi studije vizura, osobito s ploha Trg a Sv. Trojstva,

—arheoloski istraziti postojanje ostataka gradskih zidina u prostoru predvidenom za javno
parkiraliste i garazu u Ul. Sv. Vida.

- sanacija i odrzavanje u povijesnom kontinuitetu o¢uvane urbane matrice, mjerila i slike naselja,
povijesne graditeljske strukture posebno vrijednih zgrada i poteza, te postojeée ocuvane
povijesne parcelacije;

- moguce je prilagodavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama uz minimalne intervencije
u povijesnu strukturu (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija);

- unosenje novih struktura uskladenih s prethodno navedenim elementima strogo se kontrolira
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite;

- sanacija i odrZavanje svake zgrade koja je sacuvala izvorna graditeljska obiljezja;

- odrzavanje i uredivanja neizgradenih povrsina i pripadajuée urbane opreme,

2. Povijesni sklop i zgrada
Clanak 74.

Graditeljski sklop

U ovu kategoriju nepokretnih kulturnih dobara uvrstene su:
- Crkva sv. Duha s Franjevackim samostanom
- Kompleks Poljoprivredne Skole (Ratarnica) (izvan zone zastite)

S obzirom na svoju funkciju i znacenje za grad, Crkva sv. Duha s franjevackim samostanom se
odrzava i ureduje, sukladno odredenom sustavu zastite, zajedno s pripadajué¢im mu neizgradenim,
zelenim prostorom.

Uz istocnu medu kompleksa Planom je predvidena izgradnja javne prometne povrsine pjesacke
staze stuba od Trga Sv. Trojstva do Ul. Svetog Vida.

Za zahvate unutar granica zasticenog graditeljskog sklopa potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleznoga tijela za zastitu.

Ovim se Planom predlaze pokretanje postupka zastite kulturnog dobra - proglasenja kulturnog
dobra od lokalnog znacaja za sljedece graditeljske sklopove:
—Vojarna i sklop smjestajnih, receptivnih i uredskih zgrada u krajnjem jugozapadnom dijelu
kompleksa na uglu Osjecke i Ul. hrvatskih branitelja
—Kazneni zavod: sklop zgrada izgradenih pocetkom 20 stoljec¢a, omeden visokim zidom od pune
opeke, Osjeckom i llockom ulicom, te upravom kaznenog zavoda.
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Sakralne zgrade i profano-sakralne zgrade

U ovoj su kategoriji, kao kulturno dobro, zasti¢ene sljedece zgrade:
- Crkva sv. Lovre
- Kapela sv. Roka
—Katedrala sv. Terezije Avilske
—Biskupski dvor
—Zavjetni spomenik sv. Trojstvu
—Kapela sv. Filipa i Jakova
—Zgrada lsusovacke gimnazije
—Zgrada bivseg kina Central (Dvorana sv. Terezije)

Mjere zaStite i odredbe za provedbu odnose se na sakralne zgrade zajedno s neposrednim
okoliSem, Stite se kontinuiranim odrzavanjem, saniranjem, restauriranjem, uredivanjem, te
rekonstrukcijom prema propozicijama tijela nadleznoga za zaStitu kulturnih dobara i uz stalan
konzervatorski nadzor.

Civilne zgrade

U ovu su kategoriju uvrstene stambene zgrade i zgrade javne namjene koje se javljaju
pojedinacno, a registrirane su kao kulturno dobro.

Mijere zastite i odredbe za provedbu odnose se iskljucivo na sanaciju i odrzavanje zgrada s
istodobnim ocuvanjem pripadajuc¢ih gradevnih cestica, u karakteristitchom oblikovanju i nacinu
koristenja s kojima Cine izvornu kvalitetnu cjelinu.

Zasticena kulturna dobra ove kategorije su:

— Zupanijska palaca

- Zgrada Gradskog muzeja
—Sudska palaca

- Kuéa Gabrielli

- Kuca Kleisinger

- Kuca Koydl

- Kuca Kraljevi¢

—Kuéa Lerman

— Kuéa Samardzija

- Kuéa Wolf

- Zgrada kazalisne kavane

—Zgrada bivSeg restorana "Mislav" (izvan zone zastite)
—Zgrada OS "A. Kanizli¢a"

- Kuca Bauer

- Kuéa Mokris-Grgié

—Zgrada FINA-e

- Zgrada bivseg kina "Central"

- Palaca Hranilovi¢

- Stara Svilana "Thallerova ku¢a"
—Zgrada "Prve pozeske Stedionice"
—Zgrada Prve gradske bolnice

— Palaca velikog Zupana

—Zgrada katastra

- Zgrada nekadasnjeg svratista Kruni
—Zgrada u PoZegi, Zupanijska 19

— Magistratski kompleks

—Kuéa Arch
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- Kuéa Malci¢

- Kuéa Reiss

- Kuéa Sablek

—Zgrada Tvornice pokuéstva Hinka Stipanica
- Zgrada apoteke

- Kuéa Kusevié

- Kuéa Horvat

—Kuéa dr. Archa

- Atelje Miroslava Kraljeviéa

— Kuca Ciraky

— Spomenik fra IbrisSimovi¢u Sokolu
— Grobnica obitelji pl. Kraljevic¢a

Isklju¢uje se mogucénost rusenja zasti¢enih zgrada, dogradnje ili nove gradnje (osim eventualno
restitucije) na pripadaju¢em kompleksu kao i promjena parcelacije

Dozvoljeni zahvati na gradevini i pripadaju¢em okoliSu provode se prema propozicijama nadleznog
Konzervatorskog odjela.

3. Memorijalna bastina
Clanak 75.

U ovoj kategoriji je kao kulturno dobro zasti¢eno Zidovsko groblje u PoZegi. Zidovsko groblje
u PoZegi je zaSti¢eno kulturno dobro RjeSenjem o zastiti kulturnog dobra od dana 2. svibnja 2007. te
je upisano u Registar kulturnih dobara - Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-3191.

Zidovsko groblje u Pozegi sastavni je dio prostorne organizacije gradskog povijesnog prostora.
Postavljanje novih grobnih mjesta nije moguce.
Prostor groblja kvalitetno hortikulturno urediti.

Ovim se Planom predlaZe pokretanje postupka zastite kulturnog dobra - proglasenja kulturnog dobra
od lokalnog znacaja za sljedeée spomenike:
— kip sv. Ilvana (zgrada Wolf, Ulica pape Ivana Pavla ll, 2)
— kip sv. Marije Imaculate (zgrada Muzeja)

4. Arheoloska bastina
Clanak 76.

Ova kategorija obuhvaca prostor Arheoloske zone grada PoZege, zasticene RjeSenjem o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra koje je donijela Uprava za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture i medija Republike Hrvatske, Klasa: UP/1-612-08/22-06/0144, Urbroj: 532-06-02-02-02/1-22-1
od 11. listopada 2022., te upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih
kulturnih dobara pod brojem Z-7608.

Navedenim RjeSenjem utvrdene su prostorne granice Arheoloske zone. One se priblizno
podudaraju s granicama ,Kompleksa srednjovjekovnog arheoloskog lokaliteta unutar gradskog
podrucja Slav. PoZega“ (ROS-491), no s obzirom da su nakon donosenja RjeSenja o zastiti spomenika
kulture od strane Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Osijeku 1975. godine prilikom
gradevinskih radova i arheoloskih istraZzivanja otkriveni brojni novi nalazi koji, osim arheoloskih
ostataka srednjovjekovne PoZege ukljucuju i nalaze iz prapovijesti, antike i novog vijeka, odluceno je o
potrebi promjene naziva kulturnog dobra.

Granice Arheoloske zone grada PoZege ucrtane su na kartografskom prikazu ,4.1. Podrucja
posebnih uvjeta koristenja“.

Granice Arheoloske zone grada PoZege prate liniju kasnosrednjovjekovnih gradskih bedema,
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uzimajuci u obzir rasprostranjenost arheoloskih nalaza unutar bedema i u njihovoj neposrednoj
blizini na sjeveroistoku. Linija pruZzanja bedema u odnosu na suvremenu gradsku strukturu odredena
je na temelju restitucije plana PoZege iz 1688. godine koju je izradio Institut za povijest umjetnosti
u Zagrebu 1994. godine, a odnosi se na obrambene zidine podignute krajem 15. i pocetkom 16.
stoljeca pred turskom opasnoscu. Te su zidine ostecene tijekom 17. stoljeca, a veéi dio njihovih
nadzemnih ostataka bio je vidljiv do sredine 19. stoljeca. Danas je u okolisu vidljiv potez gradskog
bedema izmedu srednjovjekovne utvrde i sjevernih gradskih vrata, ali je prilikom zemljanih radova
moguce otkric¢e njihovih podzemnih ostataka. Pretpostavlja se takoder da su se tijekom srednjeg
vijeka formirala dva pojasa gradskih zidova prateéi Sirenje grada, da bi u kasnom srednjem i
pocetkom novog vijeka masivni bedemi bili podignuti oko cijelog podrucja tadasnjeg grada.

Na podrucju ArheolosSke zone grada PoZege dokumentirani su vrlo vrijedni arheoloski pokretni
i nepokretni nalazi iz svih razdoblja ljudske proslosti. Posebno su znacajni nalazi srednjovjekovne
arhitekture, kako profane, tako i sakralne, kao i vrlo raznovrsni i brojni predmeti koji ilustriraju
svakodnevni Zivot poZeskih gradana tijekom srednjeg i novog vijeka te pridonose njegovom boljem
poznavanju. Arheoloske strukture i pokretni nalazi na podrucju grada Pozege izvor su dragocjenih
podataka o prapovijesnom, antickom, srednjovijekovnom i novovjekovnom razvoju ovoga prostora,
ukazuju na dugi kontinuitet njegovog naseljavanja te njegovu izuzetno bogatu kulturnu povijest, pa i
prapovijest. Potencijalne buduée arheoloske nalaze na podruéju predmetnog kulturnog dobra
potrebno je stu¢no istraziti, dokumentirati i zastititi, kako bi se njihova vrijednost sa¢uvala i prezentirala
u okviru kulturne bastine Pozeske kotline, Slavonije i Hrvatske u cjelini.

RjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra za Arheolosku zonu grada PoZege propisan je
sustav mjera njezine zastite kako slijedi:

—zastitni i drugi radovi na kulturnome dobru mogu se poduzeti samo uz dopustenje nadleznog
tijela

—bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela moguée je obavljati gradevinske zahvate koji ne
uklju€uju zemljane radove

—ako se prilikom dopustenih radova na kulturnome dobru naide na arheoloske nalaze, nalaznik je
duzan prekinuti radove te o nalazima bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel
koji ¢e predmete predati na privremenu pohranu muzeju do odluke Ministarstva kulture i medija
o trajnoj pohrani nalaza

—gradevinske intervencije u prostoru koje podrazumijevaju zemljane radove uvjetovane su
prethodnim arheoloskim istrazivanjima u skladu s posebnim uvjetima, a svaki je moguci zahvat
podreden rezultatima provedenih istraZivanja

—zabranjuje se pregled arheoloske zone detektorima za metal ili drugim sli¢nim uredajima u svrhu
pronalazenja arheoloskih nalaza bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela, sukladno ¢lanku 47.
stavku 2. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara

—vlasnik, kao i drugi imatelj kulturnog dobra duzan je provoditi mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a odredi ih nadlezno tijelo

Prije pocetka svih vecih infrastukturnih radova na kc.br. 2096, 2097 i 1997 k.o. PoZega te na
Citavom prostoru Arheoloske zone grada PozZege:

—neophodno je provodenje zaStitnih arheoloskih istraZivanja s temeljitim strucnim
dokumentiranjem potencijalnih nepokretnih i pokretnih arheoloskih nalaza

—istraZivanja je potrebno provesti prema suvremenoj stru¢noj metodologiji, prateci stratigrafsku
strukturu terena

—sve povrsine koje ¢e biti zahvaédene zemljanim radovima potrebno je prethodno arheoloski
istraziti do zdravice, tj. arheoloski sterilnog sloja

—nakon istraZivanja potrebno je omoguciti adekvatnu konzervaciju i pohranu pokretnih nalaza

—sve potencijalne nepokretne arheoloske strukture potrebno je priviemeno konzervirati u skladu
s arheoloskom praksom
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—u slucéaju otkri¢ca nepokretnih nalaza od iznimne arheoloske i povijesne vaznosti, potrebno je
prilagoditi projekt planirane izgradnje suvremenih gradevina kako bi se nalazi trajno konzervirali
i prezentirali

—nad arheoloskim istraZivanjima i gradevinskim radovima neophodan je stalan arheoloski
konzervatorski nadzor, a u slu¢aju otkri¢a nepokretnih arheoloskih nalaza potrebno je omoguciti
provodenje zastitnih arheoloskih istrazivanja.

9. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
Clanak 77.

U GUP-u je odredeno da ce se kod uredivanja prostora primjenjivati razliciti oblici koriStenja i

nacini gradnje.

DOVRSENI DIJELOVI GRADA

1. Odrzavanje i manji zahvati sanacije

1A — Stroga zastita, odrzavanje, uredivanje i manji zahvati sanacije sredisnjeg dijela kulturno-
povijesne cjeline

1B — Zastita, odrzavanje, uredivanje, revitalizacija i gradnja dijela kulturno-povijesne cjeline

1C — Zastita, odrzavanje, uredivanje i gradnja u kontaktnoj zoni i zoni ekspozicije

1D — Zastita i uredenje krajolika obronaka PozeSke gore u kontaktnoj zoni povijesne cjeline.

PRETEZNO DOVRSENI DIJELOVI GRADA

2. Urbana afirmacija, odrzavanje i gradnja u pretezito dovrsenom dijelu grada

2A; — Odrzavanje i gradnja u prostoru niske — pretezno stambene i kompatibilne gradnje, na
obroncima

2A,— OdrzZavanje i gradnja u prostoru niske — pretezno stambene i kompatibilne gradnje, u nizinskom
dijelu

2B — Odrzavanje i uredivanje prostora visekatne, pretezno stambene i kompatibilne gradnje

2C — Odrzavanje, uredivanje i sanacija prostora i zgrada — uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, nova
gradnja.

3. Urbana transformacija i promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijela grada
3A — Urbana transformacija — poboljsane funkcionalnosti naselja.

PRETEZNO NEDOVRSENI DIJELOVI GRADA

4. Urbana afirmacija i nova gradnja

4A — Urbana afirmacija i nova gradnja pretezno zgrada stambene i kompatibilne namjene

4B — Urbana afirmacija i nova gradnja pretezno zgrada gospodarske i kompatibilne namjene

4C — Djelomicna izgradnja, afirmacija i uredenje otvorenih prostora sportsko-rekreacijske i
kompatibilne namjene

4D — Prosirenje i uredenje groblja

5.  Zastita, odrzavanje i uredenje dijelova prirode i ostalih zelenih povrsina

9.1.

5A — Zastita i odrzavanje Orljave s priobaljem, bez ugrozavanja obiljeZja i vrijednosti
5B — Zastita, odrzavanje i uredenje prirodnog i kultiviranog krajolika
5C — Odrzavanje i uredenje zastitnih zelenih povrsina.

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora te nacin gradnje

Clanak 78.

Stroga zaStita, odrZavanje, uredivanje i manji zahvati sanacije srediSnjeg dijela kulturno-povijesne
cjeline (1A)
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Propisuje se:

- Zastita, odrzavanje i uredenje povijesne cjeline,

- ZadrZavanje postojece urbane matrice u pravilu bez uvodenja novih ulica osim predvidenih ovim
Planom i otvaranje novih ulica i promjena parcelacije uz ulicu moguda je prema posebnim
propozicijama nadleZne sluZbe zastite

- Uskladenost nove i zamjenske zgrade kao i rekonstruirane postojeée zgrade s okolnom gradnjom
u odnosu na izgradenost gradevne Cestice etaznost odnosno visinu zgrade je odnos prema
medama.

- Zamjenska i nova gradnja, rekonstrukcija i uredenje prostora moze se vrsiti iskljuCivo prema
detaljno utvrdenim posebnim uvjetima nadleznog tijela zaStite. Iznimno, omogucava se
izgradnja javnog parkiralista i garaZe te izgradnja Skolske sportske dvorane u Ul. Sv. Vida, prema
kartografskim prikazima, a veéi zahvat rekonstrukcije i zamjenske gradnje u zoni Sokova ul. —
potok Vucjak, Ul. Matice Hrvatske te juzne strane Babukiéeve ulice, isto¢no od Primorske, samo
na osnovi urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

-Zadrzavanje raznolikosti namjena,

- Moguéa prenamjena dijela stambenog prostora osnovne zgrade i cijelog prostora dvori$nih,
izvorno pomoc¢nih zgrada u poslovni prostor sadrzaja koji je primjeren okolisu. lznimno, u zoni
mjeSovite namjene promjena stambene i stambeno poslovne namjene u potpunosti u poslovnu
namjenu mogucda je temeljem misljenja i posebnih uvjeta nadleznog ti jela zastite.

- Zadrzavanje postojeée stambene namjene kod prenamjenjenih pomoénih gradevina u stambene
u slucajevima kada je vise stambenih gradevina na jednoj Cestici.

- Onemogucavanje gradnje u parkovima i ostalim uredenim zelenim povrSinama te obvezno
ocuvanje postojecih kvalitetnih stabala,

- Uredenje pjesackih zona

U zonama svih namjena:

—Veli¢ina gradevne Cestice se ne propisuje, vec se Cuva postojeca parcelacija.

—Iznimno, uli¢noj je gradevnoj Cestici moguce pripojiti pripadajuci dio zemljiSta u unutrasnjosti
inzule — bloka.

—Iznimno otvaranje novih ulica i promjena parcelacije mogucda je prema posebnim propozicijama
nadleznog tijela zastite

—Za zamjensku gradnju moguce je zadrzati postojeci gradevinski pravac, ukoliko ne ulazi u koridor
javne povrsine, te uz suglasnost nadlezne sluzbe zastite

—kig uskladen s okolnom izgradnjom i u pravilu ne veci od 0,6, za uglovnice do 0,8 za zamjensku se
gradnju moZe zadrZati postojedi i kada je veci od prethodno navedenog.

—kis nadzemni uskladen s okolnom izgradnjom i u pravilu ne veci od 1,8 za gradnju u ulichom
potezu, odnosno 2,4 za uglovnicu. Za zateCene zgrade i zamjensku gradnju moZe se zadrZati
postojedi kis i kada je veéi od prethodno navedenog.

—Etaznost uskladena s okolnom izgradnjom, ali ne veéa od podrum, prizemlje, kat i potkrovlje
iznimno podrum, prizemlje 2 kata zbog uskladenja gabarita, (Enadzemno = 3), Uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.

—Zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20% povrsine gradevne Cestice u ulicnom potezu odnosno
10% uglovne gradevne Cestice. Ako je u zateCenom stanju postotak manji, ne mora ga se
povecavati.

—lIznimno, za zahvate u prostoru za koje se provodi urbanisticko-arhitektonski natjecaj prostorni
¢e se pokazatelji odrediti programom, prema propozicijama nadleZzne sluzbe zastite.

—lIznimno, za gradnju ne-stambenih sadrZaja (rekonstrukcija u zoni mjeSovite namjene Sireg
prostora trznice, izgradnja Skolske sportske dvorane uz Ul. Svetog Vida rekonstrukcija i gradnja
drugih sadrzaja javne i drustvene namjene i sl.) pansiona i hotela u zoni S2, te svih drugih
nestambenih namjena) izgradenost i iskoristivost ¢e se odrediti prema propozicijama sluzbe
zastite najvecée Enadgzemno = 3.
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—Omogucava se izgradnja javnog parkiraliSta i garaZze prema kartografskim prikazima i prije izrade
detaljnijeg plana, a smjestaj parkiraliSno-garaznih mjesta, racunatih po najnizim vrijednostima,
na gradevnoj Cestici ili na javnom parkiralistu, prema propisu koji donosi Grad.

—Promet u mirovanju i potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta odreduje se prema Clanku 52.
ovih Odredbi.

Clanak 79.

Zastita, odrzavanje, uredivanje, revitalizacija i gradnja dijela kulturno-povijesne cjeline (1B)
Propisuje se:

—Zastita urbane matrice, gradevne strukture i glavnih ekspozicija i uredenih zelenih povrsina.

—Uskladenost nove zgrade kao zamjenske i rekonstruirane postojece zgrade s okolnom gradnjom,

—Zadrzavanje raznolikosti namjena

—Moguca prenamjena zgrade u poslovni prostor za sadrzaj koji je primjeren okoliSu. lznimno, u
zoni mjeSovite namjene promjena stambene i stambeno-poslovne namjene u potpunosti u
poslovnu namjenu mogucda se temeljem misljenja nadleznog tijela zastite.

- ZadrZavanje postojece stambene namjene kod prenamjenjenih pomocénih gradevina u stambene
u slucajevima kada je vise stambenih gradevina na jednoj Cestici.

—Onemogucavanje gradnje u parkovima i ostalim uredenim zelenim povrSinama te obvezno
ocuvanje postojecih kvalitetnih stabala,

—Uredenje pjesackih zona.

U zonama svih namjena:

- Veli¢ina gradevne Cestice se ne propisuje, ve¢ se ¢uva postojeca parcelacija.

- Iznimno, promjena parcelacije je moguca prema posebnim propoziciama nadleznog tijela
zastite.

- Za zamjensku gradnju moguce je zadrzati postojeci gradevinski pravac, ukoliko ne ulazi u koridor
javne povrsine, te uz suglasnost nadlezne sluzbe zastite

- kig uskladen s okolnom izgradnjom, u pravilu ne veci od 0,6 za gradevne Cestice u ulic(nom potezu
i do 0,8 za uglovnice. Za zateCene zgrade i zamjensku se gradnju moze se zadrzati postojeci kig i
kada je veci od prethodno navedenog.

- kis nadzemni uskladen s okolnom izgradnjom i u pravilu ne veéi od 1,6 -2,4 ovisno o polozaju

gradevne Cestice i etaznosti. Za zateCene zgrade i zamjensku gradnju moze se zadrzati postojeci

kis i kada je veéi od prethodno navedenog.

Etaznost uskladena s okolnom izgradnjom, ali ne veca od podrum, prizemlje, kat i potkrovlje,

iznimno podrum, prizemlje i 2 kata zbog uskladenja gabarita sa susjednom gradnjom, (Enadzemno

=3, E=4), a postojece vece etaznosti se mogu zadrzati.

Zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20% povrsine gradevne Cestice u uliéhom potezu odnosno

10% uglovne gradevne Cestice. Ako je u zateCenom stanju postotak manji, ne mora ga se

povecavati Smjestaj parkiraliSno-garaznih mjesta, raCunatih po najnizim vrijednostima, na

gradevnoj Cestici ili na javnom parkiralistu, prema propisu koji donosi Grad ili uz suglasnost grada

do usvajanja spomenutog propisa.

- Omogucavanje gradnje parkiralista, javnih garazZa i garaza, tako da pojedinacnim kapacitetom na
odredenim lokacijama budu sukladne zastiti predjela kao cjeline

- Promet u mirovanju i potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta odreduje se prema Clanku 52.
ovih Odredbi.

Iznimno, za zahvate u prostoru za koje je obvezna provedba urbanisticko-arhitektonskog

natjecaja izgradenost i iskoristivosti ¢e se odrediti programom prema propozicijama sluzbe zastite, uz
uvjet nadzemne etaznosti do E=3.
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Iznimno, za gradnju i rekonstrukciju ne-stambenih sadrzaja izgradenost i iskoristivost ¢e se
odrediti prema propozicijama sluzbe zastite, uz uvjet nadzemne etaznosti do E = 4.

Clanak 80.

Zastita, odrzavanje, uredivanje i gradnja u kontaktnoj zoni i zoni ekspozicije (1C):

U ovoj se zoni primarno Stite ekspozicija povijesne jezgre, osigurava kontrola mjerila, obrisa, volumena
i krajobraznog karaktera cjeline.

Propisuje se:

— Ogranicavanje Sirenja naselja i zadrZavanja zelenih cezura medu dijelovima naselja kako bi se
zadrzala njihova samosvojnost i povijesni identitet;
— Uz pridrZavanje osnovnih nacela i minimalnih ogranicenja dopustivi su i veéi gradevni zahvati,
odnosno novogradnje,
- Pojedini specifi¢ni predjeli unutar zone C ovisno o stanju konsolidiranosti zahtijevaju razlicite
oblike intervencija:
e |z prilaznih pravaca novu gradnju treba planirati tako da ne zaklanja vizure na prostorne dominantne
povijesne jezgre - tornjeve crkava, Stari Grad.
e Podrucje na obali Orljave treba rjeSavati kao ozelenjenu zonu, a korito urediti na urbano primjeren
nacin, uz uvjet odrzavanja bioraznolikosti.
e Izgradnja uz planiranu "Priorljavsku" ulicu mora formirati kvalitetno uli¢cno procelje. Parkiranja
smijestiti iza zgrada.

Obveza ishodenja posebnih uvjeta odnosno misljenja nadleznog konzervatorskog odjela propisuje
se za sve novogradnje, kao i za zahvate rekonstrukcije i sanacije na evidentiranim povijesnim
gradevinama, koje se nalaze unutar ove zone.

U zonama stambene i mjeSovite namjene:

- U formiranim uli¢nim potezima, nova i zamjenska gradnja uskladuje se sa susjednom kvalitetnom
gradnjom u gabaritima i oblikovanju, smjesStaju zgrade na gradevnoj Cestici, izgradenosti i
iskoristivosti gradevne Cestice. Za ovu se izgradnju omogucdava:

o kigdo 0,6 u ulicnom potezu i do 0,8 na uglovima s min 20%, odnosno 10%

o za uglovnice, zelenila na prirodnom tlu

O kis nadzemno d0 2,4 u uliénom potezu odnosno do 3,0 za uglovnice. Ukopni kis se ne odreduje

o Ul. R. Njemacke poZeljno je postupnim zahvatima formirati kao kontinuirani potez
ugradenih zgrada, bez obzira na duZinu

- Uz nove te postojece ulice bez formirane slike ulicnog poteza omogucava se:
o kig = 0,4 za slobodnostojece i kig=0,5 za poluugradene i skupne zgrade
0 Kis nadzemno do 1,1 / 1,3 za jednoobiteljske, do 1,5 / 1,8 za viSeobiteljske i do 1,9/2,3 za
viSestambene zgrade. Manja vrijednost se primjenjuje za slobodnostojeée zgrade. Ukupni
kis se ne odreduje.
o zelenilo na prirodnim tlu najmanje 40% povrSine gradevne Cestice za jednoobiteljsku
gradnju i najmanje 30% za ostalu.

- Najveca nadzemna etaznost E =4 za stambene i E =5 za stambeno-poslovne zgrade, $to ukljuéuje
potkrovlje kao zadnju etazu. Poslovne zgrade ne smiju imati visinu vecu od obracunske visine
stambeno - poslovne zgrade, bez obzira na broj etaza.

- Iznimno, za postojecu viSestambenu gradnju moguc je kig = 1 i kis = 7 (gradevna Cestica jednaka
tlocrtu zgrade) i Emax = 7.

- Potrebe prometa u mirovanju u pravilu se zadovoljavaju na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno,
u formiranim uli¢nim potezima za novu i zamjensku gradnju do 50% potreba moZe se smjestiti
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na javnom parkiraliStu prema propisima koje donosi grad ili uz suglasnost grada do usvajanja
spomenutog propisa.

U zoni javne i drustvene te posebne namjene:

- Povrsina gradevne Cestice se ne propisuje

- kig najvise 0,5

- kis nadzemno najvise 1,2

- E nadzemno do 3 (P+2)

- zelenilo na prirodnom tlu najmanje 30% odnosno 10% za uglovnice

- najmanje 50% potreba prometa u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a ostalo na
javnom parkiralistu prema propisima koje donosi Grad ili uz suglasnost grada do usvajanja
spomenutog propisa.

- pri rekonstrukciji se mogu zadrzati postojeci prostorni pokazatelji

U zonama poslovne i proizvodne namjene:

- Najmanja povrsina gradevne ¢estice u poslovnoj namjeni je 700 m? te 2.000 m? za
- proizvodne i 1000 m? za ostale sadrZaje u zoni proizvodne namjene

- kignajvise 0,4

- kis nadzemno najvise 1,2

- visinado 11m, bez obzira na etaznost

- zelenilo na prirodnom tlu, parkovno uredeno, najmanje 30%

- promet u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

- pri rekonstrukciji se mogu zadrzati postojeéi prostorni pokazatelji

Misljenje sluzbe zastite spomenika moZe se zatrafziti, i u svim drugim slucajevima kada nadlezne

sluzbe u postupku izdavanja akta temeljem kojeg se moZe graditi ocijene da je to potrebno.

Postojece zgrade vece etaznosti mogu se odrzavati i rekonstruirati bez povecanja etaznosti.

Clanak 81.

Zastita i uredenje krajolika obronaka PoZeske gore u kontaktnoj zoni povijesne cjeline (1D):

Ostvaruje se:

—Cuvanjem, zastitom i uredenjem dijelova $ume i $umskog zemljista te drugih povrsina pejsainog
zelenila i parkova;

—Ogranicavanjem Sirenja nove gradnje na obronke PoZeske gore.

—Obveznim parkovnim uredenjem okucnica postojeée i nove gradnje upotrebom autohtonog
zelenila;

U zoni stambene namjene:

Omogucavanje zamjenske i, samo izuzetno, nove gradnje unutar ve¢ definiranih zona,

Obveznim smjestajem vozila na gradevnoj Cestici,

kig, kis, E i ostali prostorni pokazatelji za novu gradnju odreduju se prema tabelarnom iskazu nacina i
uvjeta gradnje stambenih zgrada. Za zamjensku gradnju gradevna Cestica moze biti manja, a kig i kis
mogu biti veci od propisanog. Za pojedinaénu interpolaciju gradevna cestica moZe biti manja od
propisane.

Zelenilo na prirodnom tlu najmanje 40% za novu gradnju, za pojedinacnu interpolaciju na manjim
gradevnim Cesticama najmanje 30%, a za zamjensku gradnju se moZe zadrzati postojece i kada je
manje od 30%.

Clanak 82.

Odrzavanje i gradnja u prostoru, niske, pretezno stambene i kompatibilne gradnje na obroncima (2A,):
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Ostvaruje se:

—Cuvanjem, zastitom i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih zgrada,
parkova, pojedinacnih kvalitetnih stabala i drugih pejsaznih vrijednosti;

—Onemogucavanje prenamjene uredenih javnih zelenih povrsina.

—Omogucavanjem gradnje zgrada uz ulice, uskladenih s karakteristikama postojece gradnje;

—Gradevni pravac glavne zgrade uskladenim s okolnom izgradnjom. Gradevni pravac pomoc¢nih
zgrada u pravilu iza gradevnog pravca glavne zgrade. Iznimno, gradevni pravac garaze moze biti
ispred glavne zgrade kada konfiguracija terena ili okolna izgradnja to uvjetuju. Parkiranje i
garaziranje moraju biti zadovoljeni na gradevnoj Cestici. Kada se gradevni pravac ne poklapa s
regulacijskim, predvrt mora biti hortikulturno ureden;

—Stambenom i mjeSovitom namjenom, s tim da se, gdje je to moguce, osigura prostor za javne te
poslovne namjene, prema uvjetima za nisku stambenu gradnju S2-S3.

—Omogucuje se gradnja novih ulica radi dovrsenja ulicne mreze.

—Nova gradnja moguca je jedino uz ulicu, iznimno pristupni put, kada je postojedi ili kada zbog
konfiguracije terena i postojece izgradnje nije moguce formirati ulicu,

—Prenamjena postojecih zgrada u proizvodne i servisne namjene nije moguca, niti je moguéa nova
gradnja takvih namjena,

—Onemogucavanje osnivanja novih gradevnih Cestica prenamjenom vrtova i zelenih okuénica
postojeéih zgrada. Iznimno, &estice veée od 1200 m? mogude je dijeliti uz uvjet min. povrsine 600
m? i o€uvanje kvalitetnog zelenila,

— Gradnja samostojecih zgrada.

Iznimno, kao dovrsetak postojece strukture, gradnja poluugradenih zgrada.

—Za stambene se zgrade nacin i uvjeti gradnje, prostorni pokazatelji i sadrzajna struktura utvrduju
prema odredbama tabele Uvijeti i nacin gradnje stambenih zgrada.

— Rekonstrukcija i zamjenska gradnja na gradevnim cesticama vecim od propisanih za novu gradnju
izvodi se po pravilima za novu gradnju s time da se postojeci parametri, osim etaznosti ako je
veca od dozvoljene, mogu zadrzati, ali bez povecanja,

—Rekonstrukcija i zamjenska gradnja na gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se po
pravilima za novu gradnju s tim da je najveca etainost Ema = 2 (prizemlje s podrumom ili
potkrovljem) a najveca iskoristivost kis = 0,7,

U zoni stambene i mjeSovite namjene

—Za novu se stambenu gradnju nacin i uvjeti gradnje, prostorni pokazatelji i sadrzajna struktura
utvrduju prema odredbama tabele Uvjeti i nacin gradnje stambenih zgrada.

—Gradnja samostoje¢ih zgrada. lznimno, kao dovrSetak postojece strukture, gradnja
poluugradenih zgrada.

—Rekonstrukcija i zamjensku gradnja na gradevnim ¢esticama veéim od propisanih za novu gradnju
izvodi se po pravilima za novu gradnju s time da se postojeci parametri, osim etaznosti ako je
veca od dozvoljene, mogu zadrzati, ali bez povecanja. Zelenilo na prirodnom tlu najmanje 30%,

- Rekonstrukcija, zamjenska gradnja i pojedinacna interpolacija na gradevnim cesticama manjim
od propisanih za novu gradnju moguca je uz:

okig do 0,4, a postojedi se moZe zadrzati i kada je veci

onajveda etaznost nadzemna Emax = 2 (prizemlje i potkrovlje)

onajveda iskoristivost nadzemna je kis = 0,8.

- Gradevni pravac glavne zgrade uskladenim s okolnom izgradnjom. Gradevni pravac pomoc¢nih
zgrada u pravilu iza gradevnog pravca glavne zgrade. Iznimno, gradevni pravac garaze moze biti
ispred glavne zgrade kada konfiguracija terena ili okolna izgradnja to uvjetuju. Kada se gradevni
pravac ne poklapa s regulacijskim, predvrt mora biti hortikulturno ureden;

- Gdje postoje prostorne mogucnosti pozZeljno je osigurati prostor za javne i drustvene te poslovne
namjene — pratece sadrzaje, prema uvjetima za samostojecu gradnju do velicine propisane za S3,
bez obveze gradnje stanova.

- Omogucuje se gradnja novih ulica radi dovrSenja uli¢cne mreze.
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- Nova gradnja moguéa je uz ulicu, kolno-pjesacke povrsine, iznimno pristupni put kada je
postojedi ili kada zbog konfiguracije terena i postojece izgradnje nije moguce formirati ulicu,

- Prenamjena postojecih zgrada u proizvodne i servisne namjene nije moguca, niti je moguca nova
gradnja takvih namjena,

- Onemogucavanje osnivanja novih gradevnih cestica prenamjenom vrtova i zelenih okucnica
postojeéih zgrada. Iznimno, &estice veée od 1200 m? moguce je dijeliti uz uvjet minimalne
povriine 600 m? i oéuvanje kvalitetnog zelenila

- Parkiranje i garaziranje moraju biti zadovoljeni na gradevnoj Cestici.

U zoni javne i drustvene te stambene i mjeSovite namjene gradnja predskolskih ustanova i
osnovnih skola moguca je primjenom sljedecih normativa:

—povrsina gradevne Cestice odreduje se srednjom vrijednosti

—kigmax = 0,25

—kis max = 0,75

—Emax = 3 (podrum + prizemlje + potkrovlje ili prizemlje + kat + potkrovlje )

—promet u mirovanju moze biti u potpunosti zadovoljen na javhom parkiralistu

—obvezan je urbanisticko-arhitektonski natjecaj.

Clanak 83.

OdrzZavanje i gradnja u prostoru niske, pretezno stambene i mjesovite gradnje u nizinskom dijelu (2A,):
Odreduje se:

—Cuvanje, zastita i uredivanje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih zgrada, parkova i
drugih pejsaznih vrijednosti;

—Omogucavanje gradnje novih ulica;

—Dovrsetak i odrzavanje naselja mjeSovitim nacinom gradnje (jednoobiteljski, viSeobiteljski i
viSestambeni), s time da se osigura uskladenost u pogledu gabarita s okolnom kvalitetnom
gradnjom,

—Omogucavanje mjeSovite namjene s povecanjem prostora za poslovne i javne sadrzaje njihovim
smjestajem u pravilu u prizemlja stambenih zgrada. l1znimno, uz jednoobiteljsku je gradevinu
moguce graditi pomoénu gradevinu za rad, na istoj gradevnoj Cestici i za djelatnosti koje ne
ometaju stanovanje,

—Nova gradnja moguca je jedino uz ulicu, osim u interpolaciji

—Onemogucavanje prenamjene uredenih javnih zelenih povrsina,

—Smjestaj potrebnog broja PGM na gradevnoj Cestici,

—Zelenilo na prirodnom tlu, hortikulturno uredeno, min 30%.

U zoni stambene i mjesovite namjene:

—novu i zamjensku gradevinu uskladiti s postoje¢om izgradnjom u ulicnom potezu u odnosu prema
regulacijskom pravcu, uobicajenim odnosom prema bo¢nim medama, nac¢inom gradnje uli¢ne
ogradeisl.

—nova parcelacija prema propozicijama iz tabele Uvjeti i nacini gradnje stambenih zgrada,

—lznimno, parcelacija zemljista u ulicnom potezu ili bloku, provedena u svrhu osnivanja gradevnih
Cestica prije stupanja na snagu ovog Plana, moZe se zadrZati i kada je manja od veli¢ina iz tabele
Uvjeti i nacini gradnje stambenih zgrada,

—kig najvise 0,4

—kis nadzemno do 1,2

—E nadzemno do 3 (prizemlje + kat + potkrovlje),

—zelenilo na prirodnom tlu najmanje 30%

—lIznimno, gradnja zgrada drustvenih djelatnosti moguca je prema odredbama za samostojecu
viSeobiteljsku gradnju, uz ogranicenje etaznosti na tri nadzemne etaze
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Udaljenost zgrade od jedne susjedne mede moze biti uobic¢ajena u ulicnom potezu, a od jedne mede
h/2 > 3, osim za ugradene zgrade.

U zoni javne i druStvene namjene:
—Najveda izgradenost gradevne Cestice kig = 0,3
—Najveca iskoristivost kis = 0,9
—Najveca nadzemna etaznost Enag; = 2 mogucda gradnja podruma (E = 3),
—Najmanje prirodni teren, parkovno ureden, je 30%,
—Najmanja udaljenost od susjednih meda je h/2 ali ne manje od 5 m,
—U rekonstrukciji i gradnji zamjenske zgrade prostorni pokazatelji veéi od propisanih, a zelenilo i
udaljenosti manji od propisanih mogu se zadrzati.

Za moguce sadrzaje poslovnih i turisti¢ko-ugostiteljskih namjena
—Najveda izgradenost gradevne Cestice kig = 0,4
—Najveca iskoristivost gradevne Cestice kis = 1,6
—Najveca etaznost, nadzemna, Enad; = 3 (P+2); moguca gradnja podruma (E = 4)
—Najveca visina do vijenca zgrade je 12 m.

U zonama svih namjena gradnja predskolskih ustanova i osnovnih Skola, primjenom sljedeéih
normativa:
— povrsina gradevne Cestice odreduje se po srednjoj veliini

_kig max = 0,3
—kis max = 0,9
—Emax=3

—zelenilo na prirodnom tlu hortikulturno uredeno, min 30%

— Udaljenost maksimalnog gradevnog pravca od regulacijskog pravca u novoformiranim ulicama je
najmanje 5 m

—Za gradnju u formiranim ulicama odreduje se u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem
postojecih zgrada

— Rekonstrukcija i zamjenska gradnja na gradevnim Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih za
novu gradnju izvodi se po propozicijama za novu gradnju

—Rekonstrukcija i zamjenska gradnja i pojedinacna interpolacija na gradevnim ¢esticama manjim
od propisanih za novu gradnju moguca je za jednoobiteljsku gradnju uz uvjet da je kis do 0,4 do
Kis nadzemno d0 0,8, a najvec¢a nadzemna etaznost E = 2.

Udaljenosti stambene zgrade od jedne bo¢ne mede moze biti uobi¢ajena u ulicnom potezu (=0), a
od jedne bo¢ne mede mora biti najmanje 3 m, osim za ugradene zgrade.

Clanak 84.
Odrzavanje i uredivanje prostora visekatne, pretezno stambene i kompatibilne izgradnje (2B):
Propisuje se:

—Cuvanje urbane matrice i tipologije izgradnje;
—Cuvanjem uredenih javnih zelenih povrsina i ostalih vanjskih prostora;
—Gradnja parkiralista i garaza u obodnom prostoru naselja;

U zoni stambene namjene

—Omogucavanje saniranja ravnih krovova bez odgovarajuce hidroizolacije izgradnjom kosih
krovova, iznimno gradnjom kosog krova i uredenjem potkrovlja ako time zgrada nece imati vise
od 6 nadzemnih etaza ili drugim nacinima sanacije. Intervencije moraju biti uskladene s
oblikovanjem zgrade i cijelog naselja.

—Novom gradnjom na neizgradenom prostoru, s 40% tlocrtne izgradenosti i najvise 5 nadzemnih
etaZa, uz Kis max 2,0;
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—Ostali prostorni pokazatelji prema tabeli Uvjeta i nacin gradnje stambenih zgrada;

—Minimalno zelenilo na prirodnom tlu 30% povrsine gradevne Cestice.

—Iznimno za postojece visestambene zgrade kigmax = 1, kis max = 7, Emax = 7 (za gradevnu Cesticu
jednaku tlocrtu zgrade).

U zoni mjeSovite namjene:

—Gradevna Cestica moZe biti jednaka oznacenoj zoni;

—Za gradnju stambeno-poslovne zgrade kig=0,4, kis=2,0 i Enadzemno max = 4;

—Za gradnju poslovne zgrade kig max = 30%, Kis nadzemno d0 0,9, E nadz. max = 3 (visina vijenca do 12 m);
—Zelenilo na prirodnom tlu, parkovno uredeno, min. 30% povrsine gradevne Cestice;

—Promet u mirovanju na vlastitoj gradevnoj Cestici.

U zoni javne i drustvene namjene:

_ kigmax =0,3 u zoni D i do 0,5 u zoni D9
—kis max = 1,2
—Enadzemno max = 3, Emax = 4
—zelenilo na prirodnom tlu min 30% povrsine gradevne Cestice u zoni D i min 20% u zoni D9.
—promet u mirovanju zadovoljiti s najmanje 50% na gradevnoj Cestici, ostalo moguce na javhom
parkiraliStu prema propisu koji donosi Grad ili uz suglasnost grada do usvajanja spomenutog
propisa.
Clanak 85.

Odrzavanje, uredivanje i sanacija prostora i zgrada — uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija i
iznimno nova gradnja (2C), u prostorima s postoje¢om izgradnjom stambene namjene, industrijskih i
drugih gospodarskih, sportskih te javnih i drustvenih zgrada:

Ostvaruje se:

—Cuvanjem vrijednih postojecih cjelina i zgrada. Posebno o€uvanje, uredenje i zastita parkovno
uredenih zelenih povrsina uz sjevernu stranu Osjecke ulice te zate€enih gabarita uz nju;

—Novom gradnjom, rekonstrukcijom, zamjenom loSijih i nefunkcionalnih zgrada, postrojenja i
povrsina;

—Namjenom uskladenom s planom koristenja i namjene prostora, a mogu se graditi i pratedi
sadrzaji osnovnoj namjeni;

—U zonama gospodarskih namjena moguca je promjena namjene skladista i proizvodnih pogona
u uredski i trgovacki prostor.

- U zonama gospodarstva, rekreacije i prometa nije moguca stambena namjena osim u zoni
poslovne namjene na gradevinskoj Cestici starog autobusnog kolodvora gdje je moguée graditi
jedan stan veli¢ine do 200 m? GBP na jednoj gradevnoj ¢estici isklju¢ivo u sklopu poslovne zgrade.
U zonama javnih i drustvenih namjena stanovanje moze biti zastupljeno kao prateéi sadrzaj uz
osnovni sadrzaj (stan domara i sl.) i/ili kao stambeni sadrZaj socijalne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici (umirovljenicki, dacki, studentski domovi i sl.)

U zonama stambene i mjeSovite namjene:

—izgradnja na novim gradevnim cesticama prema tabeli Uvjeta i nacina gradnje stambenih
samostojecih zgrada uz

- kig max = 0,4

—kis max OVisno o nacinu gradnje

—Emax nadzemno OVisno o nacinu gradnje (2E — 4E)

—zelenilo na prirodnom tlu min 30%.

—Potrebe prometa u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici
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—lznimno, u zoni stambene namjene juzno od Orljave moguca gradnja poluugradenih i skupnih
zgrada (kig max 0,5).

—lznimno, pri zamjenskoj je gradnji stambene zgrade mogucde zadrZati postojece gradevne Cestice
manje od propisanih i kig ve¢i od dozvoljenog uz uvjet da je za samostojec¢u jednoobiteljsku
gradnju min. udaljenost od jedne bocne mede i od straznje mede 3 m, od druge bocne mede
min 1 m.

—lznimno, u prostoru substandardne gradnje juzno od Dubrovacke ulice, uz potok Komusanac,
moguce je zadrZati postojecu parcelaciju i kada je manja od propisane, te odobriti sve zahvate u
prostoru sukladno postojecem nacinu koristenja i uredenja gradevnih Cestica te smjestaju
zgrada u odnosu na mede. Za substandardne gradevne Cestice najve¢a Enag; = 2 (prizemlje i
potkrovlje), ki; do 0,6 a za zamjensku se gradnju moZe zadrzati i veca izgradenost.

—U zoni mjesSovite namjene na Vranduku mogucda gradnja poluugradenih i skupnih zgrada uz:

—kig najvise 0,5

—kis nag; Najvise 2,0

—E nadgz najvise 4 (prizemlje + 2 kata + potkrovlje)
—zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20% povrsine gradevne Cestice
—Potrebe prometa u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

U zonama ostalih namjena:

_ gradnja samostojecih zgrada

- kig max =0,5

—Motze se zadrzati i postojeca izgradenost kada je veéa od 50% uz uvjet da se osigura najmanje
20% zelenila na prirodnom tlu.

—Kis nadz.max. = 1,5

—Emaxnadz. = 3E bez ogranicenja visine etaze

—Emax = 4-5E (moguce 1-2 etaze podruma)

—kis max. = 2,5 (za 3E nadzemno + 2E podruma)

—Zelenilo na prirodnom tlu min. 30%. Iznimno, kod rekonstrukcije postotak zelenila na prirodnom
tlu moZe biti min. 25%. Iznimno na gradevnoj Cestici poslovne namjene s autobusnim
kolodvorom i gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske namjene s bazenima i prateéim sadrzajima
zelenilo min. 15%. Iznimno na gradevinskoj Cestici starog autobusnog kolodvora min. 25%.

—Visinom do 15 m, a iznimno viSe prema tehnoloskim potrebama za silose, dimnjake i sl.

—Potrebe prometa u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Moguce je do 50%
potreba zadovoljiti na susjednom zemljistu — privatnom parkiralistu, ili na parkiralistu u koridoru
obodne ulice prema detaljnijem planu.

—Za dijelove prostora koji ulaze u C ZONU — kontaktnu zonu zastite povijesne cjeline, za izracun
potreba PGM primjenjuje se manji normativ, a za ostali prostor veci, kada su dani u ovim
odredbama.

U zoni javnih i druStvenih namjena:

—visina nove izgradnje najvise 3 nadzemne etaze, En.d.. = 3 (prizemlje+2 kata)

—uz mogucénost gradnje podruma E=4

—kignajvise 0,3

- kis nadzemno = 0/9

_kis max = 1,2

—zelenilo na prirodnom tlu, parkovno uredeno, najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice

—U zoni D10, eventualno postavljanje ogradnog zida prema Osjeckoj ulici visine veé¢e od 2 m je
moguce uz uvjet da ga se odmakne od regulacijskog pravca toliko da se ispred njega prema ulici
moze formirati drvored ili sklop zelenila.

—Povrsina i oblik gradevne Cestice se ne propisuje.

—Nova gradnja mogucéa je uz javno-prometnu povrSinu koja moZe biti ulica, kolno-pjesacka
povrsina ili pristupna cesta/pristupni put
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—lznimno, u zoni sjeverno od Osjecke ulice gradevinska linija se ne propisuje zbog specifi¢nosti
prostora, okolne izgradnje i oblika zone.

Clanak 85.a

Iznimno na k¢.br. 526 k.o. PoZzega dozvoljava se:
—gradnja poslovne zgrade,
—gradnja na novoformiranoj regulacijskoj liniji prometnice,
—minimalna udaljenost od meda susjednih gradevinskih ¢estica—3,0 m,
—obavezan minimalni postotak zelenila na prirodnom terenu — 15%,
—maksimalni koeficijent izgradenosti ¢estice — 0,6,
—maksimalna etaznost izgradnje E = 3,
—zadovoljenje minimalno 50% potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj parceli.

Clanak 86.

Urbana transformacija (3A), promjena nacina koristenja, radi poboljsanja funkcionalnosti
dijelova naselja te postizanja primjerenih urbanih obiljezja prostora, preoblikovanje zgrada,
gradevnih Cestica i dijelova naselja:

Omogucuje se:

—Promjena parcelacije, rekonstrukcija, zamjena ili nova izgradnja zgrada u skladu s planiranom
namjenom, a na osnovi postojece i nove ulicne mreZe i uz uredenje parkova i skverova,

—lzgradnja zgrada visine uskladene s namjenom povrsina.

—Uklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni poloZaj u gradu,

—Gradnja i rekonstrukcija ulicne mreze, mreze javnih prostora i zgrada te uredene neizgradenih
povrsina,

—Obavezno potreban broj PGM osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici,

—Zahvat u prostoru je mogué¢ samo uz javnu prometnu povrsinu koja moze biti ulica, kolno-
pjesacka povrsina, trg i iznimno pristupni put

—Podizanje standarda planiranjem i izgradnjom javnih zelenih povrsina — parkova te prostora za
pratece sadrzaje.

U zonama stambene i mjeSovite namjene:

—novu i zamjensku gradevinu uskladiti s postojeéom izgradnjom u ulicnom potezu u odnosu
prema regulacijskom pravcu, uobicajenim odnosom prema boénim medama, nac¢inom gradnje
uliéne ograde i sl.

—nova gradnja stambenih, stambeno-poslovnih, javnih i poslovnih zgrada prema propozicijama
odgovarajuéeg nacina gradnje stambenih zgrada (S,-S3) danih u tabeli "Uvjeti i nacdin gradnje
stambenih zgrada" ovih odredbi. Za nestambene sadrzaje ne primjenjuje se broj stanova i uvjeti
parkiranja.

—nadomjesna/zamjenska gradnja i rekonstrukcija mogucéa na postojeé¢im gradevnim Cesticama i
kada su manje od onih za novu gradnju uz uvjet

— Enadz do 2

—kig i / ili kis se mogu zadrZati i kada su veci od onih za novu gradnju

—zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20%

—promet u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

U zoni gospodarske namjene:

—Gradnja slobodnostojeé¢ih zgrada, a postojee se mogu rekonstruirati i kada nisu
slobodnostojece
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—Najveda izgradenost kig = 0,4 za nove gradevne Cestice. Za postojeée se moZe zadrzati zateceni
vedi kig uz uvjet osiguranja min. 20% zelenila na prirodnom tlu.

—Najveca nadzemna etaznost E = 3 uz moguénost gradnje podruma (E = 4) i najvece visine zgrade
do vijenca 12 m bez obzira na broj etaza. Iznimno, zbog tehnoloskih uvjeta visina dimnjaka, silosa
i sl. moZe biti veca.

—Najveca iskoristivost kis = 1,6

—Najmaniji prirodni teren, parkovno ureden, je 30% povrsine gradevne Cestice, a za postojece se
moze zadrzati maniji, ali ne manji od 20%

—Najmanja udaljenost nove i zamjenske zgrade od gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 5 m.
Postojece se zgrade mogu rekonstruirati i pri manjoj udaljenosti.

—Prema ostalim namjenama planirati tampon zonu zelenila Sirine minimalno 10 m, odnosno 30 m
za proizvodne djelatnosti. Ako postojeéa izgradnja u gospodarskoj namjeni ne omogudava
postizanje zastitnog zelenila Sirine 30 m obavezno je uz ogradu zasaditi min. 2 m visoku, gustu,
vazdazelenu Zivicu

U zoni javnog parka:

—Uredenje visokim i niskim zelenilom, rasvjetom i opremom primjereno odnosu prema susjednim
namjenama.

—U zoni parka jugoisto¢no uz kompleks "Zveceva" izraditi studiju mikrolokacije za obnovu kapele
Sv. lvana Nepomuka.

Clanak 87.

Urbana afirmacija i nova gradnja zgrada pretezito stambene i mjeSovite te javne, drustvene i
poslovne namjene (4A)

Planiranje gradnje u pravilu na osnovi detaljnijeg plana u ve¢im neizgradenim prostorima,
prema kartografskom prikazu 4.3.

U ostalom prostoru svi zahvati se provode neposrednom primjenom odredbi ovoga Plana.

Iznimno, u dijelovima obuhvata detaljnijeg plana, uz postojeée ulice moze se odobriti gradnja
temeljem odredbi GUP-a, a postojeca se ulica uz novu gradevnu ¢esticu mora prosiriti na planiranu
najvecu veli¢éinu odredenu GUP-om.

U zoni stambene namjene uz Orljavu zgrade smiju imati do Cetiri nadzemne etazZe (prizemlje +
2 kata+ potkrovlje).

Kotu uredenog terena u ovoj je zoni nasipavanjem moguce dignuti najviSe do kote krune nasipa
rijeke Orljave.

Za ostale zone stambene i mjeSovite namjene nacin gradnje prikazan je na kartografskom
prikazu 4.4. i u tabeli ¢l. 44.

U zonama javnih i drustvenih te sportsko-rekreacijskih namjena
- kig = 0/41
kis max 112
— najveda Enag; = 3 (P+2).

Na povrSinama namjene R1 mogu se uredivati otvorena igraliSta te manji pratedi prostori. Mogucda
je gradnja jednoetaznih zgrada koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije,
manji ugostiteljski sadrzaji).

Prateci se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih sportsko-rekreacijskih
povrsina.

Najmanja parkovno uredena povrsina na prirodnom tlu je 30% povrsine gradevne Cestice.
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Na povrSinama namjene R2 mogu se graditi sportske dvorane i stadioni i druge zatvorene i
otvorene sportske zgrade, s ili bez gledalista, te drugi prostori koji upotpunjuju i sluZze osnovnoj
djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

Udio ovih pratecih sadrzaja moZe biti do 30% ukupnog GBP-a osnovne namjene, osim za
stadione, gdje udio moZze biti vedi.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice u zoni R2 mora biti parkovno uredeno zelenilo na
prirodnom tlu.

Ostale smjernice za izradu detaljnih planova:

Detaljnijim ¢e se planom, tamo gdje ve¢ nije odredena, oblikovati mreZa javnih prometnih
povrsina — ulica s drvoredima, trgova, te parkova i drugih javnih povrsina.

Detaljnije ¢e se razgraniciti GUP-om planirana namjena i nacini gradnje stambenih i ostalih
sadrzaja, u skladu s ostalim odredbama Plana.

Parkovne povr$ine moraju se dimenzionirati s najmanje 3 m? po stanovniku.
Zelenilo na prirodnom tlu mora zauzimati najmanje 30% povrsine gradevne Cestice.

U obuhvatu UPU-a na lokaciji nogometnog igralista NK Slavonije
—izgradenost je do 50% - kigmax = 0,5,
—zgrade mogu imati do Cetiri nadzemne etaZe (P+3; Enad; = 4) odnosno visinu vijenca do 14,5 m
—mogu se graditi skupne zgrade do duzine poteza od 90 m.
—Prema planiranoj "Priorljavskoj" ulici moraju formirati kvalitetno uli¢no procelje, a izgradnja je
moguca na regulacijskom pravcu.
—Najvecdi Kis nadz = 2.0
—Zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20% povrsine gradevne Cestice
—Formirati park dimenzioniran s najmanje 3 m? po stanovniku u obuhvatu UPU-a

Clanak 88.
Urbana afirmacija preteZito zgrada gospodarske i kompatibilne namjene (4B):
Ostvaruje se :
—Omogucéavanjem izgradnje gospodarskih te zgrada mjeSovite i turisticko-ugostiteljske namjene.

U zoni gospodarskih namjena:

—izgradnja slobodnostojecih zgrada

—zgrada moze biti visine 15 m do vijenca, bez obzira na broj etaza, a iznimno i

—vise, ako to zahtijeva tehnologija (dimnjaci, silosi i sl.).

- kig max = 0,5,

— kis = 1,8

—zelenilo na prirodnom tlu, parkovno uredeno, najmanje 20% povrsine gradevne Cestice

—Promet u mirovanju u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici ili do 30% na javhom parkiralistu
ako se tako odrediti detaljnijim planom.

Ostali uvjeti prema propozicijama osnovne namjene
U zoni mjeSovite namjene:

—gradnja slobodnostojecih zgrada

—kig do 0,4

—kis ovisno o dozvoljenoj etaznosti od 1,5 do 2,0

- zgrada moZe imati do 3 nadzemne etaZe (P+2) ako je stambena ili poslovna

- Enadz = 3; E=4 ukljucujuéi podrum.

- ako je zgrada stambeno-poslovna, javna i drusStvena ili turisticko-ugostiteljska (hotel) moZe imati
do 4 nadzemne, ukljuéujuci potkrovlje, tj. E nadz=4, E=5-6 ukljucujuci podrumske etaze
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—zelenilo na prirodnom tlu najmanje 30% povrsine gradevne Cestice
—promet u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

Pri rekonstrukciji i zamjenskoj gradnji zgrada svih namjena mogu se zadrZati postojece gradevne
Cestice ,osim u dijelu gdje je planirano prosirenje koridora ulice, i ostali prostorni pokazatelji drugaciji
od propisanih.

Clanak 89.
Djelomic¢na izgradnja, afirmacija i uredenje otvorenih prostora sportsko-rekreacijske i ostalih
planiranih namjena (4C);
Ostvaruje se:

Odrzavanjem, gradnjom i uredenjem sportskih i rekreacijskih povrsina, sadrzaja i zgrada. te
drugih povrsina i sadrzaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu i/ili sluZze osnovnoj djelatnosti, ili su joj
kompatibilni.

U zoni sporta i rekreacija bez izgradnje — R1

Na povrSinama ove namjene mogu se uredivati otvorena igralista te manji prateci prostori.
Moguca je gradnja zgrada koje upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti (garderobe,
sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji).

Prateci se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih sportsko-rekreacijskih
povrsina, kao prizemne ili, iznimno u skucenim prostornim uvjetima, jednokatne zgrade.

Najmanja parkovno uredena povrsina na prirodnom tlu je 20% povrsine gradevne Cestice.

U zoni sporta i rekreacija s izgradnjom — R2

Na tim se povrSinama mogu graditi sportske dvorane i stadioni i druge zatvorene i otvorene
sportske zgrade, s ili bez gledalista, te drugi prostori koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja
se obavlja na tim povrSinama i u zgradama.

Udio ovih pratecih sadrzaja moZe biti do 30% ukupnog GBP-a osnovne namjene, osim za
stadione, gdje udio moze biti vedi.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeno zelenilo na prirodnom
tlu.

Promet u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj Cestici.

Zgrade sporta i rekreacije mogu biti visine sukladne potrebama za odvijanje sportsko-
rekreacijske i sportsko-natjecateljske djelatnosti.

Za zonu novog stadiona Padez - Ratarnica mora se provesti urbanisticko-arhitektonski
natjecaj.
Za gradnju sadrzaja ostalih namjena odreduje se:

- kig max 0,4

- kis max 1,2

— Enadzemno max4 (P+3) 0dnosno Emax 5

— Visina vijenca max. 14 m.

— Zelenilo na prirodnom tlu min 30% povrsine gradevne Cestice.

Promet u mirovanju zadovoljiti na vlastitoj Cestici. Iznimno, detaljnijim se planom do 30% potreba
moZe se zadovoljiti na parkiralistu uz ulicu s koje gradevna Cestica ima pristup.
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Clanak 90.

Prosirenje groblja Krista Kralja u PoZegi (4D).

- Prosirenje groblja zadovoljava potrebe grada za pedesetogodisnje razdoblje.

- U sklopu groblja mogu se graditi odgovarajuci pratec¢i objekti i sadrzaji oblikovanjem,
materijalima i gabaritima uskladeni s postojeé¢im gradevinama.

- Pri oblikovanju novog dijela groblja treba uspostaviti cjelovitost s postojec¢im dijelom groblja.

Clanak 91.

Zastita i odrzavanje vodotoka, starog korita i priobalja Orljave i Veli¢anke (5A). Provoditi bez
ugrozavanja obiljezja prostora vodedéi racuna o ocCuvanju Sumaraka i ostataka starog korita, kao
osnovnog fenomena staniSta biljaka i Zivotinja, omogucujuéi parkovno uredenje i rekreativno
koristenje.

- Mogu se uredivati staze, travnata igraliSta na otvorenom, graditi manji paviljoni za sklanjanje
ljudi, privezi za plovila, i drugi primjereni sadrzaji.

- Moguca je izgradnja male hidroelektrane.

- Pozeljno je vraéanje elemenata vode — protok vode kroz rukavce, postava fontane.

- Nije moguce nasipavanje depresija — ostataka starih korita, osim u zoni juzno od planiranog
stambenog naselja "Orljava".

Clanak 92.

Zastita, odrzavanje i uredenje prirodnog i kultiviranog krajolika (5B) - Prostori u kojimai
nadalje treba ocCuvati postojeéi nacin koristenja uz unapredenje vrijednosti krajolika. U ovim zonama
nije moguce graditi zgrade, a moZe se uredivati puteve i staze, te odrZati postojedi nacin koristenja
poljoprivrednih i ostalih povrsina.

Clanak 93.
Odrzavanje i uredenje zastitnih zelenih povrsina (5C) —Ovo su zone bez izgradnje u kojima

zelenilo ima funkciju zastite negativnih utjecaja sadrZaja pojedinih zona na susjedne ili zastite
specificnih namjena od nepoZzeljnih utjecaja izvana.

To su prostori uz groblje, dalekovode i vece trafostanice, zone posebne namjene, crpilista, na
padinama vecih nagiba i mogucih nestabilnosti.

U njima se mogu uredivati staze i igraliSta na otvorenom, bez gradnje zgrada.

Na lokacijama koje pokazuju znakove nestabilnosti terena ili se one dokazu geomehanickim
istraznim radovima potrebno je zasaditi visoko zelenilo Sirokog korjenovog sustava pogodnog za
stabilizaciju padina.

10. POSTUPANIJE S OTPADOM
Clanak 94.

Na cijelom podrucju obuhvata Plana mora se organizirati prikupljanje otpada.

Zbrinjavanje otpada s podrucja Grada vrsit ¢e se na osnovu vazeéih zakona i propisa, te Plana
gospodarenja otpadom PoZesko-slavonske Zupanije.

U zoni gospodarskih namjena, izmedu Orljave i zZeljezni¢ke pruge, te juzno od pruge i isto¢no od
Ulice Republike Njemacke potrebno je urediti reciklazna dvorista.
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U gospodarskoj zoni izmedu Orljave i Zeljezni¢ke pruge uz reciklazno dvoriste predvidena je i
izgradnja komunalno servisnih gradevina za djelatnost gospodarenja otpadom i ostale komunalne
djelatnosti, gradevina za sakupljanje otpada (skladiSte neopasnog otpada i sl.) te gradevina za obradu
otpada (sortirnica, gradevina za pripremu otpada za ponovnu oporabu i sl.).

Na prikladnim mjestima u gradu treba postaviti kontejnere za korisni otpad — papir, staklo, pet-
ambalazu, metal.

Prikupljanje ambalaznog otpada provodi se prema posebnim propisima.

Kazeta za zbrinjavanje azbesta planira se u sklopu odlagalista za gradevinski otpad u Vidovcima.
11. MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 95.

U Generalnome urbanistickom planu odredeno je da se na podrucju grada ne predvida razvoj
djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Sprecava se daljnje Sirenje proizvodnih-gospodarskih djelatnosti koje predstavljaju rizik,
odnosno opasnost po okoli$ oneciséavanjem zraka, vode, tla te bukom i opasnoscu od akcidenata.

Radi zastite postojece izgradnje isto¢no od Bajera, od prodora podzemnih voda povezanih sa
staja¢im vodama u napustenim eksploatacijama mineralnih sirovina za bivsu ciglanu — omogucava se
sanacija zatrpavanjem adekvatnim materijalom, uz prethodni hidroloski izvjestaj. Preljevne vode iz
gornje depresije moraju se prihvatiti o javnu kanalizaciju.

Clanak 96.

Prilikom izdavanja akata za gradnju za zgrade gospodarskih djelatnosti, potrebno je u skladu s
posebnim propisima osigurati mjere sprec¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ (zastita od buke,
zagadenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zracenja, procis¢avanje otpadnih voda, zbrinjavanje
tehnoloskog i ambalaznog otpadai sl.).

Clanak 97.

Prilikom izdavanja akata za gradnju za ostale zgrade potrebno je osigurati mjere zastite od
pozara, te osigurati izgradnju sklonista osnovne zastite, a narocito kod izvodenja zgrada drustvenih
djelatnosti (npr. Skola, vrtic¢ i sl.) Kod izdavanja akata za gradnju potrebno je pridrzavati se vazecih
propisa o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnic¢kim uvjetima i normativima za sprecavanje
urbanisticko-arhitektonskih barijera.

Sukladno odredbama ¢l. 23. stavaka 2. i 3. Zakona o zastiti od poZzara (NN br. 10/92.) treba se voditi
racuna o prostornim uvjetima zastite od poZara, posebice o:
- mogucnosti evakuacija i spasavanje ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovim poZarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje uzimajuéi u obzir postojeéa i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore, te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

Clanak 98.

Izgradnja skloniSta, projektiranih kao dvonamjenska i otpornost koju ¢ée prema posebnim
propisima odrediti nadlezna sluzba, obvezna je u svim novim gradevinama stambene, poslovne, javne
i drustvene, proizvodne, sportsko-rekreacijske namjene u kojima je potrebno, na osnovi posebnog
propisa, osigurati 100 ili viSe skloniSnih mjesta. Zbog racionalizacije izgradnje i odrzavanja sklonista
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moguce je, za nekoliko susjednih obveznika gradnje sklonista, izgraditi zajednicko skloniSte kapaciteta
najmanje 100 skloniSnih mjesta, na zemljistu koje ¢e osigurati sami ili u dogovoru s Gradom.

U zonama nove gradnje za koje je obvezna izrada detaljnije dokumentacije prostora moze se
predvidjeti gradnja samostalnih javnih sklonista na zasebnim gradevnim cesticama ili u sklopu veéih
javnih zelenih povrsina — parkova.

Clanak 99.

Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda provodi se:

- uredivanjem potoka i staja¢ih voda, gradnjom gradevina za odvodnju otpadnih voda i
dovrSsenjem srediSnjeg uredaja za procis¢avanje voda odgovarajuceg kapaciteta. Uredaj je
smjesten izvan obuhvata GUP-3;

- zastitom podzemnih voda odgovarajuéim rezimima zastite, razvojem komunalne infrastrukture
te pracenjem primjene propisanih mjera zastite u proizvodnim djelatnostima, prometu i
koristenju otrova 1. skupine.

Clanak 100.

Radi zastite podzemnih voda potrebno je prilikom izdavanja akata za gradnju propisati i mjere
zaStite:izgraditi sustave za odvodnju otpadnih voda od vodonepropusnih elemenata,
- oborinske vode s prometnih povrsina i parkiraliSta odvoditi putem slivnika s taloZznicama u
javnu kanalizaciju,
- narocitu paznju posvetiti kod uredenja groblja da se drenazu i odvodnju izvede u javnu
kanalizaciju, tj. da se ne ugrozavaju okolna naseljena podrucja i podzemne vode.

Clanak 101.

Cuvanije ¢istoée zraka provodi se:

- u srediSnjem prostoru grada uvodenjem javnog gradskog prijevoza putnika i proSirenjem
pjesackih zona Sirenjem i uredenjem mreze biciklistickih staza te ograni¢enjem tranzitnog
prometa;

- racionalizacijom koriStenja energije i uvodenjem plina u sveukupni gradski prostor. Pri
rekonstrukciji postojecih kotlovnica preinaciti ih za koristenje plina;

- prostornim razmjestajem i uvodenjem kvalitetnih tehnologija u gospodarskim djelatnostima.

Clanak 102.

Smanjenje prekomjerne buke osigurava se tehni¢kim mjerama sprecavanja nastanka buke
odnosno izolacijom od Sirenja buke u okolis te zelenim barijerama - zastitnim zelenilom.

Clanak 103.

Radi zastite od buke te stvaranja zvucnih barijera potrebna je, u pravilu, u koridorima
Zeljeznicke pruge, drzavnih i Zupanijskih cesta prema stambenim dijelovima naselja sadnja visokog
zelenila. Ovim planom predlaZe se da se na gradevnim cesticama koje se nalaze uz koridore koji su
ugrozeni bukom, (ceste, Zeljeznica), sadi drvece u Sirini od min. 5 m, a izgradnja planira u dubini
gradevne Cestice Sto viSe odmaknuta od izvora buke, ako uvjetima nacina gradnje nije drugacije
odredeno.

Dozvoljena razina buke u boravisnim prostorijama stambenih zgrada ne smije prijeéi 30 dBA
nocu i 40 dBA daniju.

U cilju zastite od buke u zonama gospodarske namjene — pretezno industrijske i bucne
obrtnicke djelatnosti obavezni su tamponi zastitnog zelenila na gradevnim Cesticama gospodarskih
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namjena i u pojasevima uz zone stambene, javne i drustvene namjene te mjeSovite — pretezito
stambene namjene.

Obavezna je sadnja visokog zelenila u Sirini pojasa od minimalno 10 m.

Pri formiranju novih zona udaljenost gradevnih Cestica proizvodnih zgrada od gradevnih
Cestica stambenih i javnih zgrada je minimalno 30 m, unutar kojih se mora formirati tampon visokog,
srednjeg i niskog zelenila.

Clanak 104.

Posebnim mjerama sanitarne zastite i drugim mjerama osigurati sprjecavanje negativnog utjecaja
zgrada i uredaja za gospodarenje otpadom na okolni prostor kao Sto su:
- pracenje stanja okoliSa, posebno onecis¢avanja podzemnih i povrsinskih voda te drugih pojava
koje su posljedica oneciséavanja okolisa;
- stalna kontrola vrste i sastava otpada;
- kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite;
- izvedbe ograda i sadnja zastitnog zelenila oko zgrada i uredaja.

Clanak 105.

Za obuhvat GUP-a juzno od Zagrebacke, Ul. Matice Hrvatske, Trga Sv. Trojstva, Kanizliceve i
Dubrovacke ulice potrebno je provesti geomehanicke istrazne radove, osim za zgrade koje se
rekonstruiraju, gradnju zamjenskih zgrada i gradnju pomoc¢nih zgrada.

Na prostorima u kojima je ugrozeno tlo primijeniti mjere zastite stabilnosti tla te izgraditi
uredaje za odvodnju otpadnih voda. Na aktivhom ili mogucem klizistu ili odronu nova izgradnja nije
moguca, bez obzira na planiranu namjenu.

Clanak 106.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti temelje se na polazistima i ciljevima
Plana, pri ¢emu je organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, a Sto se
posebno istice u sljedeéim elementima:

- nacinu gradnje, gusto¢om izgradenosti i gusto¢om stanovanja;

- policentricnom razvoju pojedinih dijelova grada i omogucéavanjem disperzije gospodarskih
sadrzaja, vodedi brigu o njihovom karakteru i onoj vrsti proizvodnje koja moZe predstavljati rizik
za okolis;

- razmjeStajem zgrada javne i drustvene namjene na Sirem gradskom podrudju;

mjerama sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis;

ocCuvanjem postojeéih Sumskih i parkovnih kompleksa unutar grada i na njegovim rubovima;

- osiguravanjem ravnoteze izmedu urbaniziranih dijelova grada i njihova prirodnog okruzenja

ocuvanjem kultiviranog krajolika i drugih negradivih povrsina;

planiranjem gradevina i uredaja za zastitu od poplava vodotoka te uredivanjem i sustavnim

¢iséenjem njihovih korita;

omogucéavanjem alternativnog koristenja vodoopskrbnog sustava i otvorenih vodnih povrsina;

mjerama sanacije okolisa i privodenjem planskoj namjeni prostora na kojima su eksploatirane

mineralne sirovine;

- koristenjem alternativnih izvora energije;

- boljim prometnim povezivanjem gradskih dijelova;

- povecdavanjem broja ulazno-izlaznih cestovnih pravaca;

- planiranom visinom zgrada;

- odredivanjem povrsina za gradnju prema stupnju ugroZenosti od potresa;
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- mjerama za zaStitu i sklanjanje stanovniStva, uz obveznu gradnju skloniSta prema posebnim
propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje;

- mjerama za zastitu kulturnih dobara;

- mjerama za zastitu od poZara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nuzni za
ucinkovitu zastitu od poZara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo
podrucje.

Clanak 106.a.

U potencijalno poplavnim podrucjima, kako ne bi doslo do ugrozavanja ljudi i materijalnih
dobara, moze se planirati izgradnja uz uvjet izrade potpunog i kompletnog rjesenja zastite zgrade od
velikih voda, odnosno, projektnu dokumentaciju treba uskladiti s kriterijima i normativima iz
"Visegodisnji program gradnje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i gradevina za melioracije”,
"Strateska studija visegodisnji program gradnje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i gradevina
za melioracije”, odnosno, studije "Hidroloske analize sliva Orljave s novelacijom rjesenja zastite od
poplava" ("Vodoprivredno-projektni biro" d.d. Zagreb, srpanj 2012. god.).".

12. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 107.

Zbog neazurnosti HOK-a M 1:5000 ovaj se Plan primjenjuje po rjeSenju na katastarskom
planu.

12.1. Obveza donosenja detaljnijih planova

Detaljniji planovi

Clanak 108.

Generalnim urbanistickim planom odredene su povrSine za koje je obvezno donosenje
detaljnijeg plana, a povrsSine za koje nije obvezno donosenje detaljnijeg plana ureduju se na temelju
ovih odredbi.

Obveza donodenja detaljnijih planova odredena je u grafickom prikazu 4.3. PODRUCIA
PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE, na kojem su oznaceni prostori za koje je obvezno
donosenje urbanistickog plana uredenja.

1. UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIJENE - SJEVER 35,74 ha
2. UPU SAJMISTE — SJEVER 23,13 ha
3. UPU VARELOVAC III. 9,09 ha
4. UPU KAZNIONICA — ZAPAD 8,60 ha
5. UPU KAZNIONICA —ISTOK 9,04 ha
6. UPU GROBLJE "KRISTA KRALJA" 20,14 ha

Urbanisticko-arhitektonski natjecaj

Clanak 109.
Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rjeSenja za uredivanje gradskih povrsina, njihovo oblikovanje i
izgradnju pojedinih novih zgrada raspisivat ¢e se urbanisticko-arhitektonski natjecaji za:

- javne povrsine - trgove i parkove;
- zgrade javne namjene koje se grade iz drzavnog ili gradskog proracuna;
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- za viSestambenu gradnju koja se realizira uz sudjelovanje gradskoga proracuna;
- sve javne, drustvene i poslovne zgrade u podrucju gradskog povijesnog sredista;
- druge povrsine za koje se to odredi detaljnijim planovima.

Urbanisticko-arhitektonski natjecaji provodit ¢e se temeljem posebnog propisa, a prema procjeni
opravdanosti od strane nadleznog upravnog odjela.

Natjecaji po stupnju sloZzenosti mogu biti prvog i drugog stupnja, prema pravu na sudjelovanje opdi
i pozivni, a prema cilju natjecaji za realizaciju i anketni.

Studije
Clanak 110.

Studija procjena utjecaja na okoli$ provodit ¢e se za novu gradnju ili rekonstrukciju i prosirenje
postojecih zgrada i pogona u skladu s posebnim propisima koji ureduju ovo podrudje.

Prometna studija izradit ¢e se za obuhvat GUP-a. Ako ova studija za pojedinu ulicu pokaze drugaciju
funkciju od one planirane GUP-om to moZze biti osnova za pokretanje postupka izmjene i dopune GUP-
a.

12.2. Mijere uredivanja i zastite zemljista

Clanak 111.

Mijere uredivanja i zastite zemljiSta sadrZane su u organizaciji, koristenju, namjeni, uredivanju,
zastiti prostora i u obvezi donosSenja detaljnijih prostornih planova kojima se utvrduje nacin uredivanja
i koristenja gradevinskog zemljista (osnivanje gradevnih Cestica, komunalno opremanje i sl.).

Uredivanje i zasStita zemljiSta u gradu osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i
upravljanja zemljiStem.

Vazan element zastite i uredivanja zemljiSta je zastita prirodnih dobara valorizacijom i upisom
u Upisnik zasti¢enih dijelova prirode, a zastita kulturnih dobara upisom u Registar zasti¢enih kulturnih
dobara Republike Hrvatske.

12.3. Rekonstrukcija zgrada koje su gradene u skladu sa tada vaze¢im planom, a koje nisu u skladu s
GUP-om

Clanak 112.

Za zgrade koje su legalno izgradene do stupanja na snagu ovoga Plana, moZe se do
privodenja planiranoj namjeni izdati akt za gradnju (rekonstrukciju) i to za:

I. Stambene odnosno stambeno-poslovne zgrade

1. Sanacija i zamjena dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova u postojeéim gabaritima;

2. Rekonstrukcija stambenih prostora i spremista za ogrjev, tako da s postojec¢im ne prelazi
ukupno 75 m? bruto gradevinske povrsine po stanu, s time da se ne povecava broj stanova;

3. Prikljuc¢ak na objekte i uredaje komunalne infrastrukture i telekomunikacijske mreze;

4. Postava novog krovista, bez nadozida kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz tocke 2. ovog stavka;

5. Sanacija postojedih ograda i gradnja potpornih zidova, radi sanacije terena.

Il. Zgrade druge namjene
1. Sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova;
2. Rekonstrukcija sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najvise 10 m?
izgradenosti za objekte do 100 m? bruto izgradene povrsine i do 5% ukupne bruto
izgradene povrsine za vece objekte;
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Prenamjena i funkcionalna preinaka;

Rekonstrukcija dotrajalih instalacija;

Priklju¢ak na objekte i uredaje infrastrukture;

6. Rekonstrukcija objekata infrastrukture i rekonstrukcija javno-prometnih povrsina.

ke w

Na podrucjima Sto su po namjeni u skladu s namjenom utvrdenom ovim Planom, a nalaze se
na podrucju za koje je obavezno donosenje detaljnijeg plana uredenja moze se odobriti prenamjena i
funkcionalna preinaka postojecih legalno sagradenih stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u
postoje¢em gabaritu.

Odredbe ovog ¢lanka primjenjuju se na cijelom podrudju sto ga obuhvaéa Generalni urbanisticki
plan grada PozZege.

Moguda je rekonstrukcija ozakonjenih zgrada u postojeéim gabaritima i namjeni uz prethodno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.
12.4. Druge mjere

Clanak 113.

Na podrucjima za koja je propisana obveza donosenja detaljnijih planova, a zgrade su prema
namjeni u skladu s namjenom utvrdenom Generalnim urbanistickim planom, moZe se odobriti
prenamjena i funkcionalna preinaka postojedih zgrada u postojecem gabaritu.

Iznimno, do donosenja plana, omogucuje se rekonstrukcija, gradnja zamjenskih zgrada i
pojedinacna interpolacija na podrucjima na kojima je to omoguceno odredbama nacina i uvjeta
gradnje i odredbama o obvezi donosenja detaljnijih planova.

Do donosenja plana, moguca je rekonstrukcija i gradnja prometnica kategoriziranih ovim

Planom kao i pripadajuée komunalne infrastrukture, uz suglasnost nositelja izrade plana.

12.5. Sudjelovanje javnosti
Clanak 114.

Sudjelovanje javnosti osigurava se prethodnim i javnim raspravama o prijedlozima prostornih
planova te izlozbama o rezultatima urbanistickih i arhitektonskih natjecaja.

IIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 115.

IV 1zmjene i dopune GUP-a Grada PoZege iz ¢lanka 1. ove Odluke izradene su u 7 (sedam)
izvornika ovjerenih pecatom Gradskog vije¢a Grada PoZege i potpisane po predsjedniku Gradskog
vijeca.

Od toga se 1 (jedan) izvornik ovoga Plana se nalazi u pismohrani izradivaca Plana.

Istovremeno, po 1 (jedan) izvornik ovog Plana ¢uva se u Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti
i gospodarenje Grada PoZege, te u pismohrani Grada PoZege, a po jedan lzvornik zajedno s ovom
Odlukom dostavlja se i Cuva u:

- Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

- Zavodu za prostorno uredenje PozeSko-slavonske Zupanije

- Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa PoZeSko -slavonske
Zupanije.

Clanak 116.
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U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, svatko ima pravo uvida u dokumentaciju VI.
Izmjena i dopuna GUP-a Grada PoZege.
Uvid u Plan moZze se izvrsiti svakog radnog dana na adresama:
- Grada Pozege, 34000 PoZega, Trg Sv.Trojstva 1
- Pozesko-slavonske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoli$a, 34000 PoZega, Zupanijska 7.

Clanak 117.

Ova Odluka stupa na snagu 8 ( osmog ) dana od dana objave, a objavit ¢e se u SluZzbenim novinama
Grada PoZege.

PREDSJEDNIK
Matej Begi¢, dipl.ing.Sum., v.r.





